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alleed2 landschaftsarchitekten

KOSTENDORF FWTA GEWERBEZONE WENG

1. Verfahrensablauf
Verfahrensschritt Zeitpunkt bzw.
von bis
Offentlichkeitsarbeit
07.07.2023 -
Vorbegutachtung der TAA Antrag: LRG-Mitteilung:
30.03.2023 01.08.2023
GV-Beschluss zur Auflage des TAA-Entwurfs (inklusive
Bebauungsplan) 13.07.2023 o
Kundmachung der Auflage des TAA- Entwurfs (inklu- Von: Bis:
sive Bebauungsplan) 04.08.2023 01.09.2023
Verstandigung Uber Auflage des TAA-Entwurfs im
Planungsgebiet (inklusive Entwurf des Bebauungs- 14.08.2023 —
planes)
GV-Beschluss der TAA (inklusive Bebauungsplan) 20.09.2023 und -—
14.12.2023
Aufsichtsbehordliche Genehmigung der TAA Antrag: Bescheid:
04.10.2023
Rechtswirksamkeit der TAA (inklusive Bebauungs-
plan) —
1.1. Anregungen
Lfd. |Name - Verfasserin Inhalt der AuBerung
Nr.
1.2. Einwendungen
Lfd. |Name - Verfasserin Inhalt der AuBerung
Nr.
1 Helmut Nocker, Franz Goi- [Umwidmung wird abgelehnt: ROG-Ziele zum Schutz der Bevol-
ginger kerung werden nicht eingehalten, keine Abwdagung; Fiche

wird fur die Tunnelbaustelle bendtigt; durch HL-Trasse wird in
K&stendorf bereitfs sehr viel Grund verbraucht - Verlust von
landwirtschaftlicher Fi&iche, fehlende Ausgleichsfl&chen fur
Bauern; Bewohner der Waldsiedlung werden zusatzlich belas-
tet; Vorvertrage kdnnen keine Widmung begrinden; Auswir-
kungen auf Umwelt, Boden, Klima und Naturschutz wurden zu
wenig beachtet. Auch werden Auswirkungen auf

ta231214_gewerbezone_weng_b?2_bericht.docx
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alleed?2 landschaftsarchitekten

Trinkwasserversorgung und Hochwassersituation befurchtet.
Antrag auf Nichtumwidmung.

Sivia Plainer

Umwidmung wird abgelehnt: Bedenken bzgl. Ldrm und Fein-
staub; mehr StraBenverkehr durch Ansiedlung von Firmen (we-
niger Sicherheit); Schwerverkehr verirrt sich in Waldsiedlung -
Verkehrskonzept erforderlich; Wertverlust Immobilien; Auswir-
kungen auf das Wenger Moor, Fi&chenversiegelung

Franz Hutticher, Johann
Goiginger

Umwidmung wird abgelehnt: Mooswiesen speichern Nieder-
schlag, hochwertige Lebensrdume, Kartierung nétig; Konflikte
mit Bewirtschaftung der dazwischen liegenden Wiese; lang-
dauernde Beeintr&chtigung der Waldsiedlung - Hauser ablo-
sen?, FlGche kédnnte fUr Baustelleneinrichtung oder als Aus-
gleichsfl&che dienen; Gde braucht Einnahmen aus Kommu-
nalsteuer nicht; Trinkwassermangel befurchtet; zu viel Boden-
versiegelung.

Hildemar Holl

Ablehnung da Wiesen fur Wasserrckhalt u. Naturschutz wich-
1ig, zu viel Bodenversiegelung, Erholungsnutzung am Eisbach,
bereits ausreichend Gewerbegebiete, Konflikte zu landw. Nut-
zung.

1.3.

Regionalverband

Nr.

Lfd.

Name - Verfasserln

Inhalt der AuBerung

RVSS

Stellungnahme zum Gestaltungskonzept

1.4.

Stellungnahmen &ffentlicher Planungstréger

Nr.

Lfd.

Name - Verfasserin

Inhalt der AuBerung

2. Veranlassung und Verfahrensgegenstand

2.1.

Veranlassung

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalprogramm Seengebiet ist in Kdsten-
dorf-Weng eine (Uber-)regionale Gewerbezone vorgesehen. Nunmehr soll ein Teil dieser Fiiche als
Bauland gewidmet werden. Die Umwidmung war von der Umsetzung des Hochwasserschutzpro-
jekts Weng abhdngig, dieses ist seif Herlost 2022 in Umsetzung begriffen.

Die ggst. Umwidmung betrifft drei groBe Grundstiicke zwischen L 238 und Eisbach, und zwar konk-
ret die GP 519/1, 520/1 und 522 KG Todtleinsdorf, welche als Gewerbegebiet und Betriebsgebiet
ausgewiesen werden. Das dazwischen liegende Grundstuck war nicht verfUgbar und bleibt somit
ausgespart. Zusatzlich werden einige Korrekturen durchgefuhrt, welche den Verlauf der Gemein-
destraBe (Wenger StraBe) und den neuen Gewdasserverlauf betreffen. Der Streifen zwischen Bau-
land und Gewdsser soll als Grunland - Abstandsfldche gewidmet werden, eine Teilfldche im Mun-
dungsbereich des Wiesengrabens, die derzeit noch im HQ30 liegt, wird als AufschlieBungsgebiet
Naturgefahren ausgewiesen.
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Das GesamtausmaB der Umwidmung betragt ca. 62.395 m?,

2.2, Lage der Abdanderungsflache:

Das Planungsgebiet liegt sudwestlich von K&stendorf im Ortsteil Weng zwischen L 238 und Eisbach.
An der Westseite grenzt die Waldsiedlung an.

2.3, Ubersichtsplan / Orthophoto

NSportpl.—_ )
! P ?jﬁaﬁ“ _,u'. p

P

ing

2.4, Verfahrensgegenstand bzw. von der Tellabdnderung betroffene GrundstlUcke

Gst. Nr. KG-Nummer KG-Name

501 56303 Toédtleinsdorf
517/1 56303 Tédtleinsdorf
518 56303 Toédtleinsdorf
519/1 56303 Tédtleinsdorf
519/2 56303 Tédtleinsdorf
519/3 56303 Tédtleinsdorf
520/1 56303 Tédtleinsdorf
521/1 56303 Tédtleinsdorf
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522 56303 Toédtleinsdorf
527 56303 Toédtleinsdorf
5620 56303 Todtleinsdorf
5622 56303 Tédtleinsdorf
5625 56303 Tédtleinsdorf
5630 56303 Tédtleinsdorf

Die Gesamtfiéiche der Tellabdnderung betragt 62395 m?

2.5, Widmungsdnderungen

Die oben angefihrten Grundstiicke werden durch die vorliegende Fladchenwidmungsplan-Ande-

rung von:
Fliadche (m? Widmung
58687 Grunland/Landliches Gebiet
796 Grunland/Gewdsser
2912 Verkehrsfldchen/Wichtige VerkehrsflGche der Gemeinde
in:
TLF Fliiche (m?) Widmung Folge-widmung
1 39003 Bauland/Gewerbegebiet (Z1,2) GLG
2 2134 Bauland/Gewerbegebiet (Z1,2) /Aufschlie- -
Bungsgebiet (Naturgefahrenbehebung)
3 3627 Bauland/Betriebsgebiet GLG
4 249 Bauland/Betriebsgebiet -
6+11 4432 Grunland/Abstandsfl&échen -
7 5580 Grunland/Gewdsser -
8 2948 Grunland/Landliches Gebiet -
9 3912 Verkehrsfldchen/Wichtige Verkehrsfldche der |-
Gemeinde
10 510 Verkehrsfldchen/Bundes- und LandesstraBe -
umgewidmet.

2.6. Betroffene Mappenblattnummern

4432-5303

2.7, Angrenzende Widmungen
Bauland: Erweitertes Wohngebiet und Betriebsgebiet;
Grunland: Landliche Gebiete und Gewdsser

Verkehrsfldchen: Bundes- und LandesstraBen, Wichtige Verkehrsflchen der Gemeinde
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3. Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

o GemdB den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine Umweltprafung (UP) dann
durchzufdhren, wenn der jewellige Schwellenwert Uberschritten wird und kein Ausschlusskri-
ferium zutrifft, bzw als Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) festgestellt wurde,
dass erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

° Bei Unterschreiten des Schwellenwertes ist eine Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) durchzu-
fUuhren, wenn kein Ausschlusskriterium zufrifft

3.1 Schwellenwertpriafung
(m?)
Fliche der umwelirelevanten Anderungen 45013
Allenfalls weitere umweltrelevante Anderungen 4422
Summe der zusatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flé-
o . 9700
chen in m* (Kumulationsregel)
Allenfalls weitere zusétzlich fur die Schwellenwert-beurteilung relevante
Flichen in m? (Kumulationsregel) 0
GesamtausmaB der gemdaB ROG relevanten Flchen je Kategorie 54713
4422
Lage der Abdnderungsfliche in einem Schutzgebiet Nein
Ergebnis der Schwellenwertprifung:
Eine SchwellenwertlUberschreitung liegt vor Ja

Kurzbeschreibung der Schwellenwertprifung

Es sind weder Umweltprifung noch Umwelterheblichkeitsprufung erforderlich, da die Umwid-
mungsfléiche bereits im Rahmen der Erstellung des REK einer Umweltprdfung unterzogen worden
ist.

3.2, Ausschlusskriterienprdfung

Entsprechend den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes ist eine Umweltprifung dann nicht
erforderlich, wenn zumindest eines der nachfolgenden Kriterien erfullt ist

A) Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf hdherer Stufe oder durch ei-
nen anderen Planungstrager eine Umweltprafung durchgeflhrt, deren
Ergebnisse hinreichend aktuell sind, und aus einer neuerlichen

Ja
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KOSTENDORF FWTA GEWERBEZONE WENG allee4?2 landschaftsarchitekten

Umweltprufung sind keine zusatzlichen Erkenntnisse zu erwarten.

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatséchlich gegebene (rechts-

Neli
konforme) Struktur- und Nutzungsverhdltnisse dar. en
C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen .
. Nein
auf die Umwelt verbunden.
D) Es handelt sich um eine geringfligige Anderung (Uberarbeitung, Fort- Nol
ein

schreibung) einer Planung, durch welche die Art und das Ausmag der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich gedndert werden.

Begrindung fUr Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Die Umwidmungsflche wurde bereits im Rahmen der Erstellung des REK einer Umweltprufung un-
terzogen. S.a. Ergebnis der UP im Pkt. Strukturuntersuchung und UEP/Zusammenfassung.

3.3. Vertraglichkeitsabschdtzung bei Europaschutzgebieten

1) Die TAA Fl&che befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines Europa-
schutzgebietes

Ja

2) Die Vertraglichkeit ist gegeben - Es sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Es ist auszuschlieBen, dass die vorliegende TAA erhebli-
che Auswirkungen auf Europaschutzgebiete gemdaR § 5Z 10 des NschG
1999 oder Wild- Europaschutzgebiete gemdaB § 108 JG 1993 aufweist,

Ja

Begrindung, warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Die Entfernung zum Europaschutzgebiet "Wallersee-Wenger Moor" betrégt zumindest 800 m, im Be-
reich zwischen Umwidmungsfldche und Schutzgebiet liegt nicht nur die Westbahnstrecke, sondern

auch die Siedlung Weng.

3.4. Ergebnisse der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung einer Umwelirelevanz fUr die vorliegende Teilabdnderung ist Fol-

gendes festzustellen:

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich Nein
Eine Umweltprufung ist erforderlich Nein
Eine FFH- Naturvertraglichkeitsprifung Ist erforderlich Nein
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4. Planungsgrundiagen

4.1. Gesetzliche Grundiagen

Bei der Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes wurde die Ubereinstimmung der Planung
mit den Zielen und Grundsatzen des Raumordnungsgesetzes 2009 festgestellt,

(2) Dabei sind folgende Grundsétze zu beachten:

1. haushdlterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der sparsame
Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstérkte Berucksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung der
Klimaschutzbelange bei der Abwdagung 6kologischer und 6konomischer Anspriiche an den Raum,
Unterstutzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des &ffentlichen Verkehrs und sons-
figen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréBtmaoglicher Wirtschaftlichkeit dieser Einrich-
tfungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung
und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitdt;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer Energietrd-
ger;

9. verstarkte BerUcksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen und
Mdnner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie auf Menschen mit Behinderung.

4.2, Relevante Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEP) und/oder Sachprogramme (SP)

Bei der Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes wurde die Ubereinstimmung der Planung
mit den Grundsdtzen und Leitbildern des Landesentwicklungsprogrammes festgestellt. Da das Lan-
desentwicklungsprogramm neu Uberarbeitet wurde (Gesamtlberarbeitung 2022; LGBI Nr
104/2022) werden die wichtigsten Aussagen neu dargestellt:

Gem. Strukturmodell zahlt die Gemeinde Kbstendorf zum Salzburger Zentralraum.

Siedlungsentwicklung - Arbeiten

(10) Vorlaufige Sicherung von Freihaltezonen Arbeiten (siehe Anhang 2)

Neuansiedlungen von Gewerbe- und Industriebetrieben sollen bevorzugt in den nachfolgenden
Freihaltezonen Arbeiten erfolgen.

Standorte der Freihaltezone Arbeiten:

... Weng (Gemeinde K&stendorf)...

Freihaltezonen (Richtwert 4 ha) dienen der Neuansiedlung von Betrieben mit erhdhtem Fidchen-
bedarf und/oder erhdhten Verkehrs- und/oder Emissionsaufkommen (siche Anlage 2). Ihre kon-

krete Abgrenzung erfolgt in den Regionalprogrammen und R&umlichen Entwicklungskonzepten.
Standortverordnungen fur HandelsgroBbetriebe und C&C Mdrkte sind in diesen Bereichen nicht
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zuldssig.

Im Sachprogramm , Freihaltung fur Verkehrsinfrastrukturprojekte™ ist die Freihaltung der fur die
Hochleistungsstrecke der OBB nétigen Fléichen festgelegt, das Planungsgebiet ist am nérdlichen
Randbereich vom Konsultationskorridor (rot punktiert) wie auch vom Prufbereich (blau punktiert)
betroffen (s. folgende Abb. mit Darstellung des Planungsgebiets).

Dazu ist im Sachprogramm festgelegt:

4.3. Im Bereich der Konsultationskorridore gilt das Abstimmungsgebot. Planungen innerhalb dieser
Konsultationskorridore sind mit dem Tr&ger der Infrastruktur abzustimmen. Hierzu ist eine Stellung-
nahme des Infrastrukturtréigers einzuholen.

4.5, Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden Prufbereiche zu den Verkehrskorridoren fest-
gelegt. In diesen Bereichen gilt das BerlUcksichtigungsgebot. In den nachfolgenden Raumord-
nungsverfahren sind mogliche Nutzungskonflikte zu den geplanten Verkehrsinfrastrukturprojekten
zu erwdgen und MaBnahmen zur Vermeidung von Nufzungskonflikten rechizeitig zu formulieren.

Abstimmungs- und BerUcksichtigungsgebot werden wie folgt definiert:

2.6. Abstimmungsgebot:

Darunter ist zu verstehen, dass bei Planungen im Bereich von Konsultationskorridoren die Tr&ger der
Infrastruktur (Amt der Salzburger Landesregierung, Abteilung 6/Verkehrsplanung und/oder OBB) in
die Raumordnungsverfahren einzubinden sind. Dem Interesse an der Freihaltung fur das Verkehrs-
infrastrukturprojekt ist dabei der Vorrang einzurumen. Der Geltungsbereich des Abstimmungsge-
botes wird durch die Konsultationskorridore bestimmit.

2.7. Berlcksichtigungsgebot:

Im Anschluss zu Verkehrskorridoren werden Prifbereiche festgelegt, die in den nachfolgenden
Raumordnungsverfahren zur Vermeidung von Nutzungskonflikten im Hinblick auf den Sicherungs-
zweck des jewelligen Verkehrskorridors zu Uberprufen sind. Sie werden bei Anschlussbahnen, beid-
seifs des Verkehrskorridors mit jeweils 50 m, in allen anderen Fdllen mit jeweils 100 m beidseits des
Verkehrskorridors festgelegt.
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4.3. Relevante Aussagen des Regionalprogramms

Bei der Erstellung des Réumlichen Entwicklungskonzeptes wurde die Ubereinstimmung mit dem Re-
gionalprogramm festgestellt,

Im Planteil zum Regionalprogramm ist fur den ggst. Bereich 'Vorsorgeraum fur regionale GroBge-
werbezone' (rosa Dreieck) sowie 'Immissionsschutz zum Siedlungsgebiet sicherstellen' (rote Signatur
im Westen) festgelegt (s. folgende Abb.).

Insbesondere bestehen fUr den Vorsorgeraum fur regionale GroBgewerbezone hinsichtlich Gestal-
fungskonzepft, FiGchenwidmungsplan und Bebauungsplan erhdhte Anforderungen fur:

3.2.4.1. Zielsetzung

Sicherung eines qualitativ hochstehenden, regional abgestimmten und Uberregional ausstrahlen-
den Standortangebotes fUr Industrie- und Gewerbebetriebe mit groBem FlGchenbedarf und er-
hohter Wertschdpfung, die in den regionalen Gewerbezonen It. Kap. 3.2.3. nicht untergebracht
werden kénnen.
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3.2.4.2. MaBnahmen

- Um eine gesamthafte Gebietsentwicklung fUr groBgewerbliche und industrielle Bedarfe sicherzu-
stellen, sind die Fl&ichen von irreversiblen Konkurrenznutzungen freizuhalten. Durch eine allenfalls
heranrickende Bebauung durfen keine potentiellen Nutzungskonflikte hervorgerufen werden.

Die Fldchenverfugbarkeit soll durch eine vorausschauende Liegenschaftspolitik, vorzugsweise
durch privatwirtschaftliche MaBnahmen, gesichert werden. Die Fiichenakquisition

und Standortentwicklung sollen vorzugsweise Uber ein privatrechtlich organisiertes
Zusammenwirken der Regionsgemeinden erfolgen.

- Der Regionalverband ist in die Standortentwicklung einzubeziehen.

- Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist verpflichtend. Die Baulandwidmung und die Bebauungs-
planung sind auf Grundlage eines mit dem Regionalverband abgestimmten Gestaltungskonzep-
tes durchzufUhren. Das Gestaltungskonzept umfasst zumindest die Nutzung der FlGchen, die Er-
schlieBung, die Anbindung an das Uberregionale Verkehrssystem (insbesondere Gleisanschltsse
nach MaBgabe der eisenbahntechnischen Voraussetzungen), Anordnung, Bauhdhe und Gliede-
rung der Baukorper, landschaftspflegerische BegleitrmaBnahmen.

- Das Auffullen der regionalen Gewerbezonen (gem. Kap. 3.2.3) hat gegenUber der Realisierung
regionaler GroBgewerbezonen Vorrang.

3.2.4.3. Rbumliche Festlegungen / Standorte

GG1 Weng-Moosmuhle:

- Die Standortentwicklung ist in diesem Bereich mit dem Eigenentwicklungsbedarf der Gemeinde
K&stendorf abzustimmen: Die von der Gemeinde vorgesehene Baulandreserve im Ausmal von ca.
2 ha soll weiterhin fUr die lokale Betriebsentwicklung genutzt und im Bedarfsfall ganz oder teilweise
an die LandesstraBe umgelegt werden kdnnen.

- Emissionsschutz (insbesondere Larm) gegenuber der im Suden gelegenen Wohnbebauung.

- Prafung und Sicherung der Gleisanschlussmoglichkeiten in Verbindung mit der Nutzung des Ge-
werbestandortes mit Entwicklungsspielraum RG 4 (Fischachmuhle-Moosmuhle, siehe Kapitel 4.2.3.)
- Ermittlung des Hochwasserabflussraumes sowie Vorsorge fur Abflussertichtigung und Hochwas-
serschufz einschlieBlich gewdsserdkologischer Aspekte.

Das fur den Standort geforderte Gestaltungskonzept (s. Beilage) wird im Zuge der Umwidmung er-
stellt.

Seite 12 von 62 ta231214_gewerbezone_weng_b2_bericht.docx



alleed? landschaftsarchitekten KOSTENDORF FWTA GEWERBEZONE WENG

- - —
. T‘ ’J 1"&:_-.."".‘-.-'-'*‘ — \ ]
. F'- & = - # el
fy A t] > T gl | mreSssssssedce—" j
= . i’ e — ]
—~— s F e "

4.4, Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

Textliche Aussagen / Ziele und MaBnahmen des REK

Das REK der Gemeinde Késtendorf wurde am 18.02.2015 von der Gemeindevertretung beschlos-
sen, eine erste Anderung (Hellmuhle und Palfinger) wurde am 16.11.2017 beschlossen. Es enthalt
folgende fUr die geplante Widmungs&dnderung relevante Zielsetzungen und MaBnahmen:

1.2.2 Wirtschaftsentwicklung
Allgemein
e Sicherung/Ausbau der Arbeitsplaize

¢ Flchenvorsorge fur Betriebe und Wohnungen

Sekunddrer Sektor - Gewerbe und Industrie

* VVorzugsweise Ansiedlung von Betrieben mit hoher Arbeitsplatzdichte und geringen Emissionen
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* sparsame und effiziente Nutzung der Gewerbegebiete

* Vermeidung und Reduzierung von Nutzungskonflikten zwischen gewerblicher/betrieblicher und
anderen, nicht vertraglichen Nufzungen

* Ausbau der GroBgewerbezone Weng-Moosmuhle fur den regionalen Bedarf an Gewerbefld-
chen (vgl. Regionalprogramm)

* Sicherung der Mitwirkung der Gemeinde an der Vergabe von Gewerbebauland an arbeits-
platzintensive und umweltfreundliche Betriebe, die auf diese Widmungskategorie (Betriebsgebiet,
Gewerbegebiet) angewiesen sind

Siedlungsentwicklung und Fidchennutzung - Geordnete Siedlungsstruktur

 Eingliederung der Siedlungen und besonders der Gewerbestandorte in die Landschaft, insbeson-
dere durch Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen.

1.3.2. Verkehrsentwicklung
HL-Strecke

* Bis zum Vorliegen einer alifdlligen Trassenverordnung fur die HL-Trasse im Bereich Seekirchen wer-
den die HL-AG bzw. OBB als Planungstréger Uber Baulandneuausweisungen sowie Einzelbewilligun-
gen (gemdaB dem an die HL-AG gerichteten Schreiben der Stadtgemeinde Seekirchen vom
17.6.2003) in-formiert. FUr den Bereich der Einbindung in die Bestandsstrecke ist eine entspre-
chende BerUcksichtigung und Schonung der bewohnten Gebiete vorausgesetzt. Die Einbindung in
die Bestandsstrecke ist nur in unbewohnten Bereichen zugelassen.

e Langfristige Freihaltung der fUr den erforderlichen Trassenverlauf bendtigten Bereiche, ebenso fur
die geplante Verlegung der L238 im Bereich Fischachmuhle

1.5. ENTWICKLUNG DES FREIRAUMES
Erhalt und Entwicklung von Landschaftsstrukturen

- Erhaltung und Verbesserung orts- und landschaftsbildprégender Grinstrukturen und ékolo-
gisch wertvoller Bereiche

- Bepflanzung von Ufern und Siedlungsr&ndern mit Straduchern und B&umen, ex-tensive Nut-
zung von Ubergangsbereichen und Randzonen, z.B. Waldréndem).

- Zur Sicherung des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren sollen die dkologisch wertvollen
Grunstrukturen miteinander vernetzt werden (Biotopverbundsystem). Der Eisbach als dkologisches
Ruckgrat der Gemeinde soll naturnahe gestaltet werden.

- Naturnahe Gestaltung von FlieBgewdssemn, Offnung von Grabenverrohrungen
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- Bei kleinen bzw. gréBeren (Eisbach, Tiefsteinbach, Doplerbach, Schreiberroiderbach) Flie-
gewdssern mussen mindestens funf bzw. zehn Meter beiderseits der Uferlinie als Freinaltefldche
ausgewiesen sein und von zukUnftiger Bebauung freigehalten werden. In diesen Freihaltefldchen
sind Bodenversiegelungen (z.B. fur Parkpl&tze) und eine intensive gartnerische Nutzung mit Abz&u-
nung nicht zuldssig (Vorgabe fur Bebauungsplanung).

- Freinalten der Retentionsflichen der B&che

STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN

6a - Weng/Regionale Gewerbezone Moosmuhle - Weng (Differenzplan Nr. 63)

Nutzung: Arbeiten

Widmungsvoraussetzungen: Widmung und Bebauungsplanung sind auf Grundlage eines mit dem
Regionalverband abgestimmten Gestaltungskonzeptes durchzufihren. Dieses Konzept soll eben-
falls mit dem Naturschutzbeauftragten abgestimmt werden.

Wortlaut Regionalprogramm: Das Gestaltungskonzept umfasst zumindest die Nutzung der Fl&chen,
die ErschlieBung, die Anbindung an das Uberregionale Verkehrssystem (insbesondere Gleisan-
schlusse nach MaBgabe der eisenbahntechnischen Voraussetzungen), Anordnung, Bauhdhe und
Gliederung der Baukorper, landschaftspflegerische BegleitmalBnahmen.

Auch im Sachprogramm Standortentwicklung fur Wohnen und Arbeiten im Salzburger Zentralraum
werden fur die Gewerbezone ,Koéstendorf-Weng™ Voraussetzungen definiert:

a) Es ist ein Gesamtkonzept zur ErschlieBung als Grundlage fur die nachfolgenden Planungen zu
erstellen. Dabei ist die Verkehrsinfrastruktur (unter Berdcksichtigung der Gesamtkapazitat der An-
schlussstraBen und des hdherrangigen StraBennetzes) und die sonstige technische Infrastruktur (un-
ter BerUcksichtigung von Kapazitdt und Ausbaubedarf) einschlieBlich wasserbautechnischer MaB-
nahmen darzustellen.

b) Die erforderlichen Fi&ichen fur einen Schienenanschluss sind langfristig zu sichern.

c) Das in Tabelle 1 Spalte 4 festgelegte MindestausmaB der FiGchen kann nur bei Abschluss einer
inferkommunalen Kooperation als Bauland ausgewiesen werden.

d) Die Ausweisung von Gebieten fur HandelsgroBbetriebe mit Ausnahme von C & C Mdrkten ist
nicht zul&ssig.

e) Bei der Ausweisung von Baulandfl&chen sollen Zonierungen zur Sicherung ausreichender FI&-
chen fUr Produktionsbetriebe oder transportintensive Betriebe

vorgenommen werden.

) Zur Einbindung in die Landschaft sowie zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitét fur Arbeitnehmerin-
nen sind landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen vorzusehen.
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Das in Punkt ¢) angeflhrte Mindestausmal betrégt 8 ha, die Obergrenze 35 ha, das Mindestmal
fur Kooperation betragt 11,5 ha.

Lt. Umweltbericht zum Sachprogramm sind im Rahmen des Bebauungs- und ErschlieBungskonzep-
tes ... folgende Festlegungen zu treffen:

* Erhaltung der bestehenden Biotope entlang des Eisbachs

e Erstellung eines Larmschutzgutachtens und Einbeziehung der erforderlichen MaBnahmen in das
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Nachweis der Oberfldchenentwdsserung.

Eine Baulandwidmung im Bereich der rot-gelben Gefahrenzone des Tiefsteinbaches ist erst nach
Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes sowie nach Wegfall der rot-gelben Gef&dhrdung mog-
lich.

ErschlieBung: Die HaupterschlieBungsstraBe ist bereits errichtet, die Zufahrt darf nicht durch die
Waldsiedlung erfolgen. mégliche GleisanschiUsse unter Bertcksichti-gung der HL-Trasse sind frei zu
halten. Kurze Weg-verbindungen fur FuBgénger und Radfahrer innerhalb der Gewerbezone mit
Anbindung der Bahnhaltestelle. Projektierung Wasserver- und entsorgung.

Bauliche Entwicklung: Die Gewerbezone Weng soll in Fortsetzung der bisherigen Entwicklung ein
,Okogewerbegebiet" werden: arbeitsplatzintensive und umweltfreundliche Betriebe, innovative
und nachhaltige Architektur, Verwendung von erneuerbarer Energie, Durchgrinung, Renaturie-
rung des Eisbaches als ,grine Achse™ (Aufrechterhaltung des Biotopverbunds), Eingliederung in
die Landschaft. In der gelben Gefahrenzone Abstimmung von Bebauungsplanung und Bauverfah-
ren mit dem Ref. Schutzwasserwirtschaft.

Hinweis: aufgrund der Ndhe zum Vogelschutzgebiet Wallersee-Wengermoor kénnten bestimmte
MaBnahmen auch auf gewidmetem Bauland einer Naturvertréglichkeitsprifung bedudrfen, wenn
sie das Potential haben, die Schutzguter des Schutzgebiets von auBen zu beeintrachtigen.

Rahmenbedingungen: Immissionsschutz fur die benachbarten Wohngebie-te: Widmung der an-
grenzenden Bereiche als Be-triebsgebiet, LarmschutzmmaBnahmen.

Eisbach: Verbesserung des Gewdsserzustands des Baches und seiner Umgebung im Sinne der
WRRL, Erhaltung der Retentionsfldchen und -volumina.

Freihaltung der HL-Strecke (OBB)

Der Entwurf fUr das geforderte Gestaltungskonzept liegt vor (s. Beilage).
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5. Beschrankungen (Kennzeichnungen und Kenntlich-
machungen)

Im Bereich der Teilab&nderungsfl&iche sind Kennzeichnungen oder Kenntlich-mmachungen be-
kannt:

Ja

Hinweis:

Wenn im oben angefuhrte Feld "NEIN" ausgewdhlt wurde, mUssen die unten angefuhrten detaillier-
tfen Nachweise vorhandener Beschréankungen (Kennzeichnungen und/oder Kenntlichmachungen)
nicht ausgefullt werden.

5.1. Naturschutz
Im Bereich der Umwidmungsfldche sind naturschutzrechtliche Beschrénkungen vorhanden: Ja

Beschreibung dieser naturschutzrechtlichen Beschrdnkung(en)

Lt. bisherigem Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung sind weite Bereiche des Pla-
nungsgebiets als Uberflutungsbereich HQ30 eingestuft und damit als geschiitzter Lebensraum
gem. NSchG zu sehen. Aufgrund des derzeit umgesetzten Hochwasserschutzprojekts verbleibt nur
ein Teil nordostlich der EinmUndung des Wiesengrabens in den Eisbach im HQ30 (s.a. Strukturunter-
suchung und UEP/Naturrdumliche Gefdhrdungen).

5.2, Wasserwirtschaft

Im Bereich der Umwidmungsfl&che sind wasserrechtliche Beschrdnkungen vorhanden: Ja

Beschrelbung dieser wasserrechtlichen Beschréinkung(en)

Der Grofteils des Planungsgebiets ist It. Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung in
der gelben Gefahrenzone des Eisbaches und des Tiefsteinbaches gelegen, ein Randbereich ent-
lang des Eisbaches liegt in der roten Gefahrenzone. Durch das aktuell laufenden Hochwasser-
schutzprojekt entfallen die Gefahrenzonen weitgehend, ein 5 m breiter Streifen entlang des rena-
turierten Eisbaches verbleibt als rote Gefahrenzone und wird als Abstandsfléche gewidmet,

5.3. Wildbach, Lawinen, Steinschlag usw.

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund naturrumlicher Gefdhrdun-
gen vorhanden: Nein

5.4. Geologie

Im Bereich der Umwidmungsfléche sind Beschrénkungen auf Grund geologischer Problemlagen
oder Gefdhrdungen vorhanden: Nein
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5.5. Wald

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrénkungen auf Grund vorhandener Waldfldchen
vorhanden: Nein

5.6. L&rm

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrénkungen auf Grund immissionsschutztechnischer
Problemlagen vorhanden: Ja

Beschreibung dieser Immissionsschutztechnischen Problemlagen und der damit verbundenen Be-
schrdnkung(en)

Das benachbarte Wohngebiet ist mit L&rmkennzeichnung (EW/L) versehen, v.a. aufgrund der
Larmbelastung durch die im Suden vorbeifuhrende Westbahn. Weitere L&drmquellen sind die L 238
und das bestehende Gewerbegebiet.

Es wurde ein schalltechnisches Projekt erstellt (s.a. Strukturuntersuchung und UEP/L&rm).

5.7. Alflasten und Verdachftsflichen

Im Bereich der Umwidmungsfléche sind Beschrénkungen auf Grund von Altlasten/Verdachtsflé-
chen vorhanden: Nein

5.8. Bauverbotsbereiche (Eisenbahnen, Seilbahnen, Stromleitungen usw)

Im Bereich der Umwidmungsfléche sind Beschrénkungen auf Grund von Bauverboten vorhanden:
Ja

Beschrelbung dieser Bauverbotsbereiche und der damit verbundenen Beschrédnkung(en)

Entlang der L 238 Seekirchener Landesstrale ist der Bauverbotsbereich (12 m ab Fahrbahnrand) zu
beachten.

Der Verkehrskorridor It. Sachprogramm Freihaltung fur Verkehrsinfrastrukturprojekte wird im FI&-
chenwidmungsplan kenntlich gemacht. Er berthrt nur eine der Ruckwidmungsfl&chen (ehemalige
Gemeindestrale).

5.9. Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Im Bereich der Umwidmungsfldche sind Beschrankungen auf Grund anderer Fachmaterien vor-
handen: Ja

Beschreibung dieser Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen (Bergrechtliche Festlegungen,
efc) und der damit verbundenen Beschrénkung(en)

Durch das Planungsgebiet fuhrt im nérdlichen Teil eine 30 kV- Leitung, welche verlegt bzw. verka-
belt werden soll.

5.10.  Stellungnahmen der Fachdienststellen des Landes
Wasserwirtschaft (20703) 15.5.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wurtz Ines
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Die Umwidmungsfl&iche befindet sich in unmittelbarer Naher zum Eisbach. Aufgrund flussdkologi-
scher MaBnahmen kann die rote Gefahrenzone am neuen rechten Ufer des Eisbaches im Bereich
des zukunftigen Gewerbegebietes auf einer Breite von 5 m (gemessen von der neuen B&schungs-
oberkante) beschrénkt werden. Bebauungen in der neuen roten Gefahrenzone sind aus Sicht der
Bundeswasserbauverwaltung nicht méglich. Siehe dazu die Stn. der BWV vom 18.07.2022 und den
Aktenvermerk 0922002 Dipl.-Ing. Stephan Kettl vom 12.01.2023.
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6. Infrastrukturelle ErschlieBung

Fur die Teilab&nderungsfliche sind infrastrukturelle ErschlieBungen notwendig

Ja

Begrindung:

Hinweis:
Wenn im oben angefuhrten Feld "NEIN" ausgewdhlt wurde, mussen die unten angefuhrten detail-
liertfen Nachweise Uber infrastrukturelle ErschlieBungen nicht ausgefullt werden.

6.1. Trinkwasserversorgung

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Trinkwasserversorgung ist im Bereich
der Umwidmungsfl&iche vorhanden: Ja

Beschreibung der Trinkwasserversorgung
WG Erka-Haunharting-Weng

Bestatigung des Versorgungsunternehmens:
File: WG-EHW_Anschlussbestatigung_Gewerbegebiet.pdf

Formbil&tter beiliegend:

File: Infrastruktur Wasserwirtschaft.pdf

6.2, Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Eine ausreichende, dem Stand der Technik entsprechende Abwasserentsorgung ist im Bereich der
Umwidmungsfléiche vorhanden: Ja

Beschrelbung der Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)

Schmutzwdsser: Ortskanalisation

Oberfldchenwdsser: Retention und Einleitung in den Eisbach (Genossenschaftsgebiet der Regulie-
rungsgenossenschaft Eisbach-Unterlauf 2) gem. Projekt DI Stephan Kettl.

Bestatigung des Entsorgungsunternehmens:

File: Stellungnahme zu Entwdsserungskonzept vom 16.03.2023 - DI Kettl.pdf

File: Stellungnahme der Eisbachregulierungsgenossenschaft Eisbach Unterlauf Tell Il.pdf
File: Erschliessungskonzept mit Geh RW.PDF

6.3. VerkehrserschlieBung

Die Umwidmungsfl&iche ist verkehrlich ausreichend, dem Stand der Technik entsprechend er-
schlossen: Ja

Beschrelbung der VerkehrserschlieBung
Die Zufahrt erfolgt Uber die von der Seekirchner LandesstraBe abzweigende GemeindestraBe
~Wenger StraBe™ und weiter auf zwei noch zu errichtenden interne
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ErschlieBungsstraBen/StichstraBen gem. Projekt Kefttl (s. Beilage).

Die n&chste Bahnhaltestelle ,K&stendorf-Weng S-Bahn™ liegt in unmittelbarer N&he (Luftlinienent-
fernung ca. 250 m). Fur die fuBldaufige Erreichbarkeit ist die Errichtung eines direkten Gehweges
wichtig.

Die fuBléufige Entfernung zu den n&chsten Bushaltestellen ,Kdstendorf-Weng Abzw. Ort" bzw.
,Reischberg™ betrégt ca. 100 - 450m, diese Haltestellen werden aber nur selten bedient.

Bestatigung des StraBenerhalters bzw OV-Anbieters:
File: 0922K11 Lageplan 2023_03_16.pdf

File: 0922K21 RQ 1 StraBe 2023_01_30.pdf

File: 0922K22 RQ 2 StraBe 2023_01_30.pdf

File: 0922K22 RQ 3 G+R 2023_01_30.pdf

File: 0922K23 RQ Leitungseinbauten 2023_01_30.pdf

Formblatter beiliegend

File: Infrastruktur Verkehr.pdf

6.4. Sonstige infrastrukturelle ErschlieBungen
Die Umwidmungsfl&che ist mit weiteren Einrichtungen der technischen Infrastruktur erschlossen: Ja

Beschreibung der sonstigen infrastrukturellen ErschlieBungen
Strom: Salzburg Netz GmibH

6.5. Stellungnahmen der Fachdienststellen des Landes
Wasserwirtschaft (20703) 15.5.2023:
Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wurtz Ines

TRINKWASSERVERSORGUNG: Lt. aktuellen Uberprifungsbefund nach § 134 WRG ist von einer aus-
reichenden Wasserversorgung auszugehen. Eine Best&tigung der WG Erko-Haunharting-Weng
Uber die Moglichkeit des Anschlusses und das ausreichende Dargebot liegen dem Antrag bei.

ABWASSERBESEITIGUNG: Mit dem Schreiben des RHV Wallersee Nord vom 21.03.2021 wird eine
fachgerechte Ableitung und Entsorgung bestatigt.

OBERFLACHENENTWASSERUNG: Zur Oberfl&ichenentwdsserung liegt ein Konzept (Kettl, 21.02.2022)
bei. Geplant ist die retentierte Einleitung in den Eisbach.
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7. Strukturuntersuchung

7.1, Planungsrelevante Umstdnde - Beschreibung der Fi&ichennutzung, vorhandener Bebau-
ungsstruktur etc.

Die Umwidmungsflche wurde bisher landwirtschaftlich als Mdhwiese genutzt. Im Stiden und Wes-
ten grenzt bestehendes und mit Gewerbehallen bebautes Gewerbegebiet an. Im Westen befin-
den sich ein kleines Betriebsgebiet (Fa. Neudecker) sowie die Waldsiedlung, eine Wohnsiedlung
mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung.

7.2, Allgemeine Stellungnahmen aller Fachdienststellen des Landes zur Umwidmung

Aus der Vorbegutachtung:

Umweltschutz (20502) 4.5.2023:

Elektronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika
Fachbereich Larm:

In K&stendorf-Weng ist eine Umwidmung von insgesamt 64.533 m? vorgesehen, davon in 47.076 m?
Gewerbegebiet (GG) und 2.389 m? Betriebsgebiet (BE). (Das im Anschluss an die Wohnbebauung
liegende Betriebsgebiet soll im Zuge der aktuellen Vorbegutachtung zwar mit gepruft, aber noch
nicht gewidmet werden.) Um eine Belastung der angrenzenden Wohnsiedlung durch L&arm hintan-
zuhalten, wurde durch DI Wolfgang Graml ein schalltechnisches Projekt erstellt (Projektnummer
22162-SP vom 14.03.2023), welches als Vorabzug vorliegt. Wie im vorliegenden Antrag korrekt fest-
gestellt wird, ist die Vorabstimmung zwischen DI Graml und dem Referat 5/02 noch nicht ganz ab-
geschlossen. Es liegt noch kein endgultiges Projekt vor. Der Vorabzug ist grundsdizlich schitssig und
nachvollziehbar, und in zwei Punkten zu Uberarbeiten. Ob sich daraus weitere LarmschutzmaBnah-
men ergeben, kann noch nicht abgesehen werden.

Im Textteil des Bebauungsplanes (Kapitel 1.3.6 BF 3 - MaBnahmen zum Immissionsschutz, Seite 7)
sind die gemda&RB Vorabzug des schalltechnischen Projektes zu treffenden LarmschutzmmaBnahmen
festgelegt: 6 m bzw. 4,5 m hohe Larmschutzwdnde oder entsprechende geschlossene Bebauung.
Wunschenswert wdre auch eine Darstellung im Planteil.

Die aktuelle Umwidmung entspricht am Ehesten der Ausbaustufe 1 des schalltechnischen Projektes
(siehe Beilage, Seite 42), jedoch reicht das suddstliche Gewerbegebiet weiter Richtung Stden.

Das liegt offensichtlich daran, dass im stdlichen Bereich ein Retentionsbecken vorgesehen ist, Laut
Bebauungsplan liegt die Baugrenzlinie nérdlich davon, sodass der bebaubare Bereich dem schall-
technischen Projekt (Ausbaustufe 1) entsprechen wulrde. In diesem stdlichen Bereich sollte jedoch
keine Gewerbegebietswidmung vorgenommen werden. Die Widmung Gewerbegebiet ist abs-
tfrakt gesehen als Larmquelle zu bertcksichtigen, und das schalltechnische Projekt musste diesbe-
zuglich Uberarbeitet werden. Stattdessen wdre eine Widmung als Betriebsgebiet moglich.

Angelika Frauscher-Ingram

Bild Ausbaustufel.jog beigefugt.

Wasserwirtschaft (20703) 15.5.2023:
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Elekfronisch unterschrieben von Ripper-Wurtz Ines

Die Gemeinde K&stendorf (KG 56303) beabsichtigt zur Errichtung eines Gewerbebetriebes auf den
GP 522, 521/1, 5625 u.a. eine Umwidmung von GLG, GGW und VGD in BE, GIS, GAF, GGW, GLG,
VGD und VUV. Die gesamte Umwidmungsfléiche betréigt 64533 m2,

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht kein Einwand zur Widmung.

Naturschutz (20506) 20.6.2023:

Elektronisch unterschrieben von Hechenblaickner Brigitte

In der Gemeinde Kostendorf, KG 56303 Tédtleinsdorf sollen 6,4533 Hektar Gewerbegebiet gewid-
met werden.

Zur Widmung gelangen sollen die Gst. 501, 517/1, 518, 519/1, 519/2, 520/1, 521/1, 522, 527, 5620,
5622, 5625, 5630

Davon sind derzeit 60.825 m? GLG, 796 m? GGW und 2912 m? VGD. Die Widmungskategorien der
bestehenden Teilfldichen sind dem Antrag zu entnehmen.

Beurteilt wird der Plan "g230328_gewerbezone weng_e plan1000.pdf" samt Bericht "g230328_ge-
werbezone weng_e bericht.pdf' und mehrere Themen der Strukturuntersuchung/Angaben des
Ortsplaners.

Da die AusfUhrungen des Ortsplaners sich auf ein umweltgepriftes REK beziehen, wird die natur-
schutzfachliche STN zum REK vom 17.09.2014 hier verfahrensrelevant betrachtet.

Der Lebensraumkorridor wird in seiner Funktion beeintréchtigt, da er zur Halfte bebaut werden soll.
In der naturschutzfachlichen STN zum REK wurde darauf hingewiesen, dass die Funktion aufrecht-
zuerhalten ist. Diese Aufrechterhaltung kann gewdhrleistet werden, wenn zum Eisbach, der It, Un-
terlagen renaturiert werden soll, ein Mindestabstand von 10 Metern zur Uferkante eingehalten
wird. Es sind ferrestrisch wandernde Tiere zu beachten, die auch zum Teil einen Schutzstatus nach
NSchG aufweisen kénnen und womaoglich artenschutzrechtlich relevant sind. Sollte der Abstand
wie geplant nur 5 Meter betragen, ist nach Umsetzung des Renaturierungsbereichs eine dkologi-
sche Begleitplanung zur Aufrechterhaltung des Lebensraumkorridors zu erstellen und umzusetzen.

In der naturschutzfachlichen STN wurden zu den Pruffldchen folgende Angaben gemacht:

"zu Pruffldeche 61:

Bei Umsetzung der im Planungsbericht vorgesehenen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnah-
men

und der im Entwicklungsplan skizzierten landschaftlichen Einbindung kein Einwand. Wichtig ist eine
wirksame, mindestens 3-reihige Bepflanzung am Rand des Gewerbegebietes."

-->Es ist planlich eine Einzelbaumreihe an den Randern des Gewerbegebiets geplant (siehe
...Plan1000.pdf), Angaben im Bericht unter Pkt. 1.3.5. BF2 relativieren jedoch die Planangaben und
lassen viel Spielraum in der Interpretation.

"zu PrufflGehe 62

Bei Umsetzung der im Planungsbericht vorgesehenen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnah-
men

kein Einwand. Wichtig ist, dass auf beiden Seiten des Eisbaches ein mindestens 10 m breiter
naturnaher Grunlandstreifen verbleibt."

-->Es wurden nur 5 Meter eingeplant!

--> Wenn sich die ortsplanerischen Angaben auf die REK-Angaben beziehen, so ist der in der
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naturschutzfachlichen STN genannte "Planungsbericht" mit den genannten Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaBnahmen zu zitieren und die Ubereinstimmungen sowie die Abweichungen des ge-
genstandlichen Plans darzustellen.

Im Folgenden wird der Begriff "Landschaftspflegerische Begleitplanung" verwendet. Unter diesem
Begriff werden BegrunungsmaBnahmen, Pflanzgebote, naturgebundene Sichteinschrénkungs-
maBnahmen wie z.Bsp. begrinte Z&une oder Fassaden, begrinte D&cher, BiodiversitatsfiGchen,
Renaturierungsfldchen, naturnahe Randgestaltungen, Lebensraumkorridorverbesserungen, ander-
weitige 6kologische Planungen wie Amphibiengewdsser, Schaffung von natlrlichen Strukfurele-
menten, efc. verstanden.

Lebensr&ume und Biotope inkl. Vernetzung; Zitat: "Der Eisbach hat derzeit nur geringen &kologi-
schen Wert, da er durch die strenge Regulierung sehr strukturarm ist und auch die Ufervegetation
Uber weite Strecken fehlt. Im Zuge des derzeit umgesetzten Hochwasserschutzprojekts wird der Eis-
bach im Sinne der WRRL renaturiert (laut REK ,grine Achse™ zur Aufrechterhaltung des Biotopver-
bunds und zur Verbesserung des Gewdasserzustandes), der gesamte Bereich wird demnach &kolo-
gisch aufgewertet. Ein 5 m breiter Streifen entlang des renaturierten Eisbaches wird als Abstands-
fldche gewidmet."

-->siehe STN Naturschutz REK zu Pruffiéche 62 - 10 Meter Abstandsflche erforderlich.

"Die regulierten Gewdsser (Eisbach mit Seitengrdben) sind allerdings als geschutzte Lebensrume
in der Biotopkartierung enthalten:

Von Stdosten bis Sidwesten grenzt das ggst. Planungsgebiet laut SAGIS derzeit an das im Sinne
des § 24 NSchG geschutzte Biotop mit der Bezeichnung "Eisbach bei Weng" (Biotop Nr.: 56303
0090; Biotoptyp: 1.3.2.3.5: BT Begradigter Hiigellandbach). Die Bedeutung fir Okologie, Nutzung
und Landschaftsésthetik wird mit gering (2) eingestuft, die Bedeutung fUr den Artenschutz ist mit
sehr gering/keine (1) eingestuft. Auch der "Wiesengraben" am Westrand des Planungsgebietes ist
bei diesem Biotop mit erfasst.

--->Jede Beeintrachtigung von geschutzten Lebensrumen (§ 24 NSchG) 16st eine naturschutz-
rechtliche Bewiligungspflicht Uber die Naturschutzbehdrde aus. Der Verfahrensausgang kann und
wird nicht vorweggenommen. Eine eventuelle Ausgleichsfahigkeit gemdaB § 51 NSchG wird nicht
im Raumordnungsverfahren eruiert, sondern im naturschutzbehodrdlichen Verfahren. Gegebenen-
falls sind Alternativen oder 6ffentliche Interessen nachzuweisen (§ 3 NSchG).

"Ebenfalls im SGdosten angrenzend befindet sich das im Sinne des § 24 NSchG geschutzte Biotop
mit der Bezeichnung "MUhlbach N Weng" (Biotop Nr.: 56308 0140; Biotoptyp: 1.3.2.3.5; BT Begradig-
ter Higellandbach). Die Nutzung ist als sehr groB (5), Okologie, Artenschutz und Landschaftscisthe-
fik sind mit sehr gering/keine (1) eingestuft. Dieser MUhlbach wird im Zug der Renaturierung aufge-
lassen und von 'Grunland - GréBere Gewdsser' in 'Landliche Gebiete umgewidmet."
-->naturschutzrechtliche Bewilligungspflicht (§ 24 NSchG).

"Die Entfernung zum nahen Europaschutzgebiet "Wallersee-Wenger Moor" betragt zumindest 800
m, im Bereich zwischen Umwidmungsflche und Schutzgebiet liegt nicht nur die Westbahnstrecke,
sondern auch die Siedlung Weng. Um Auswirkungen auf die Insektenfauna und indirekt auf die Vo-
gelwelt gering zu halten, wurden in den Bebauungsplan MaBnahmen zur Begrenzung der Lichte-
missionen aufgenommen.

Der nérdliche Teil der Umwidmungsfl@che ist It SAGIS vom Lebensraumkorridor "Spanswag" mit
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lokaler Bedeutung betroffen. Dieser wird durch die Baulandflche verschmdlert, der nérdliche Teil
zum Tiefsteinbach verbleibt aber jedenfalls im Granland."

-->Beleuchtungsangaben im Bericht Pkt. 1.3.6. BF 3 - MaBnahmen zum Immissionsschutz werden
aus naturschutzfachlicher Sicht positiv betrachtet.

-->Angaben zum Lebensraumkorridor sind in der STN unter anderen Punkten angefuhrt,

"Lt. bisherigem Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung sind weite Bereiche des Pla-
nungsgebiets als Uberflutungsbereich HQ30 eingestuft und damit als geschitzter Lebensraum
gem. NSchG zu sehen. Aufgrund des derzeit umgesetzten und wasserrechtlich bewilligten Hoch-
wasserschutzprojekts verbleibt nur ein Teil norddstlich der EinmUndung des Wiesengrabens in den
Eisbach im HQ30. In der Natur handelt es sich um Intensivgrinland, eine Hochwasserfreistellung ist
zu erwarten, sodass die Widmung als 'AufschlieBungsgebiet Naturgefahrenbehebung' erfolgen soll
(s.a. Kap. Naturrumliche Gefdhrdungen)."

-->Allgemein zu beachten: Alle BaumaBnahmen im HQ30 unterliegen einer naturschutzbehodrdli-
chen Bewilligungspflicht, unabhdngig von zukinftig geplanten Gewdsserverbauungen.

Eine Renaturierung des Eisbachs wird aus naturschutzfachlicher Sicht sehr begrtBt. Aus Sicht der
ASV und nach den eingereichten Unterlagen (keine vorhanden) zufolge hat die Renaturierung je-
doch wenig mit raumordnungsbedingten MinderungsmaBnahmen (Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan) zu tun.

Es wird aus naturschutzfachlicher Sicht nahegelegt, das geplante Retentionsbecken nicht rein
technisch zu bauen, sondern moglichst naturnah zu gestalten, um Tieren Lebensraum zur Verfu-
gung zu stellen und den massiven Grunflchenverbrauch bzw. die Bodenversiegelung und die er-
hebliche Bebauung des Lebensraumkorridors etwas auszugleichen. Dies ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht umso sinnvoller, da der Eisbach sich daneben befindet und somit das Retentionsbecken
im Biotopverbund stehen wurde.

Zitat aus Késtendorf BPL Bericht:

"1.3.5 BF 2 - Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Die Gewerbezone soll nach auBen hin durch Bepflanzung so in die Landschaft eingebet-tet wer-
den, dass Betriebsbauten, Lagerfldchen und Stellpldtze nicht stérend in Erscheinung treten. Dazu
ist am AuBenrand (mit Ausnahme der Seite zum Wohngebiet hin) eine naturnahe mitteldichte He-
cke mit ca. 3-5 m hohen Str&uchern sowie mit mittelkronigen Laubbd&umen in Absténden von ca.
10-15 m zu pflanzen. Vor gartnerisch gestalteten Bereichen vor Buro- und Empfangsgebduden etc.
ist keine Hecke erforderlich. An den Kreuzungen und Ausfahrten sind die erforderlichen Sichtfelder
zu berucksichtigen.

An der Grenze zum Wohngebiet ist eine Abschirmung in Form einer naturnahen mitteldichten He-
cke mit ca. 3-5 m hohen Strduchern zu pflanzen (ohne grbBere B&ume).

Innerhalb der Gewerbezone selbst ist pro Bauplatz zumindest ein gartnerisch gestalteter Pausen-
bereich mit Sitzplatz und einem mittelgroBen Baum anzulegen.

Der Freiraum entlang des Wiesenwegs sowie am Eisbach soll punktuell als Erholungsbereich zu-
gdnglich sein soll (v.a. fur die Beschdaftigten der Betriebe).

Die Baumsymbole im Rechtsplan sind symbolisch zu verstehen und geben nicht die genauen
Pflanzstandorte wieder. Baumkronen in Kugelform (wie zum Beispiel Kugelahorn) sind zu vermei-
den. Bepflanzungen sind mit heimischen B&umen und Strduchern (Laubgehdlzen) vorzunehmen."
-->zum gdartnerisch gestalteten Pausenbereich innerhalb des Gewerbegebiets kann aus
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naturschutzfachlicher Sicht betreffend des Erholungswertes gesagt werden, dass dies maBgeblich
fur die Erholung der zahlreichen Mitarbeiter auf betriebseigenem Grund sehr positiv und nachhal-
tig wirken wird und daher auch aus naturschutzfachlicher Sicht sehr begriBt wird. Solche Bereiche
solltfen umfassend ausgestaltet werden, um die Erholung auf Betriebsgebiet zu gewdhrleisten und
nicht auf Biotope in der freien Natur fUr die Pause ausweichen zu mussen. Auch Dachfléichen
kédnnten entsprechend gestaltet werden.

-->zu einem geplanten Wiesenweg am Eisbach wird angemerkt, dass Wege und alle Eingriffe in §
24 Biotope einschlieBlich Bebauung ihrer Pufferbereiche naturschutzrechtlich zu bewilligen sind.
Folgend geplante MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets des Eisbaches kdnnten, je nach
den noch zu erteilenden Bewiligungen (Wasserrecht, Naturschutzrecht) sich mit Auflagen oder
AusgleichsmaBnahmen Uberschneiden, welche im FiGchenwidmungsverfahren nicht eruiert wer-
den kénnen. Jedenfalls ist aus naturschutzfachlicher Sicht ein Abstand von 10 Metern zur (neuen!)
Uferkante oder eventuell Uferbegleitgehdlzen einzuhalten und eine erholungszweckmdaBige Nut-
zung des Abstandsstreifens bzw. des Biotopbereichs wird aus naturschutzfachlicher Sicht abge-
lehnt, da sich in diesem Bereich Teile der restlichen Lebensraumkorridorfunktion befinden werden.

--> Die Pflanzbindung mit Hecken bzw. das landschaftspflegerische Begleitkonzept ist den womog-
lich sp&teren Grundstlckseignern nachweislich zur Kenntnis zu bringen und die Vorgaben sind, un-
abhdngig der Besitzverhditnisse, verbindlich umzusetzen.

-->Zum Wohngebiet westlich wurde, trotz Angaben im REK und der Forderung in der naturschutz-
fachlichen STN keine Pflanzbindungen eingetragen. Dies ist zu ergdnzen.

Die It. Angaben geplante Renaturierung des Eisbachs ist als Biotop zu betrachten und nicht in das
Bauland zu integrieren. Der Bach, auch folglich geschutzt nach § 24 inklusive eventueller Uferbe-
gleitgehdlze oder naturnaher Gestaltung oder eventueller Ausgleichsfldchen und nétigen Puffer-
absténden haben im GLG (GAF) zu verbleiben. Die planlich dargelegte Pflanzbindung &stlich des
FlieBgewdssers und damit eine Baulandintegrierung oder betriebliche Erholungsfldchennutzung ist
auszuschlieBen. Die Pflanzbindung wdre am westlichen Grenzbereich der hiermit geforderten GAF-
Fldche zu erstellen. Die Bachrenaturierung ist ein eigenstéandiges wasserrechtliches und natur-
schutzrechtliches Verfahren, welches nicht als MinderungsmaBnahme fUr landschaftliche Eingriffe
im Sinne der Raumordnung verstanden werden kann. Die MaBnahmen sind zu trennen. Sollte eine
Verbindung der RenaturierungsmaBnahmen mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan (der
hier nur als Pflanzgebot unter 1.3.5 behandelt wird) hergestellt werden, so sind alle projektierten
MaBnahmen zur Renaturierung im Raumordnungsverfahren detailliert in einem noch auszuarbei-
tfenden Landschaftspflegerischen Begleitplan konkret projektmdBig anzufUhren, um zu einer natur-
schutzfachlichen Beurteilungsfdhigkeit zu gelangen. Dies damit begrindet, dass im Raumord-
nungsverfahren keinerlei naturschutzbehodrdlichen Verfahrensunterlagen zur Renaturierung vorlie-
gen.

Schlussfolgerung:

Eine positive naturschutzfachliche Stellungnahme kann erfolgen, wenn:

- 10 m Abstand als GAF-Fi&iche zum neuen (renaturierten) Biotop sowie Ubereinstimmung aller Auf-
lagen mit dem naturschutz- sowie wasserrechtlichem Bescheid
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- Nutzungsausschluss des Biotops mit Pufferbereich; keine Parklandschaft sondern Naturfldche (Le-
bensraumkorridor, Naturhaushalt, Biotopverbund)

- naturnahe Gestaltung der Pufferfldche, damit die Lebensraumkorridorfunktion gewdhrleistet wer-
den kann und gleichzeitig als Ausgleich fUr die betréchtliche bodenversiegelte FiGiche dienen
kann

- Bepflanzung zum Siedlungsgebiet hin (Landschaftsbild, Erholungswert fur Einheimische)

- Verpflichtende Ubernahme der naturschutzfachlichen bzw. landschaftspflegerischen Begleitplo-
nung bei etwaigen GrundstUcksverk&ufen

Vorweggeschickt wird, dass eine weitere Bebauung des Lebensraumkorridors hin zum Tiefenstein-
bach aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt wird.

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportaniagen-Sachversténdigendienst (20612)
21.6.2023:

Elekfronisch unterschrieben von Lantzberg Roland

Nachdem der Umwidmungsbereich unmittelbar neben dem neuen OBB Tunnelprotal und der 1238
liegt, sollte die Abt. 10 und die Gemeinde von einer derzeitigen Umwidmung Abstand nehmen. Es
ist ja geplant, im Zuge der Errichtung des OBB Tunnelportals auch die L238 in diesem Bereich umzu-
legen. Durch diese Umlegung der L238 werden auch Umplanungen der GemeindestraBe Wenger
StraBe erforderlich sein, welche allerdings noch nicht abgeschlossen sind. Dadurch ergeben sich
auch noch Anderungen im BBP und im Bereich des AusmaBes der Umwidmung.

Derzeit sind die Planungen im Umfeld der GemeindestraBe noch nicht abgeschlossen. So gibt es
zB. von Seiten dem SVV und dem OBB Uberlegungen eine neue Bushaltestelle in der Wenger
StraBe zu errichten. Diese geplante Bushaltestelle h&tte Auswirkungen auf den vorgelegten BBP.
Diese Uberlegungen sowie die fuBldufige Anbindung an die geplante Bushaltestelle ins Betricbsge-
biet sind nicht im BBP eingearbeitet.

Aus diesem Grund sollte die Umwidmung zum derzeitigen Zeitpunkt nicht stattfinden, da die Pla-
nungen im Umfeld der L238 Umlegung noch nicht zur G&nge abgeschlossen sind. Auch sollte
dann der BBP auf Grundlage der abgeschlossenen Planungen noch mal in Ruhe Uberarbeitet wer-
den.

Auch der Bauverbotsbereich zur L238 ist nicht im BBP eingetragen.
Derzeit fuhrt die L238 unmittelbar ndrdlich beim geplanten Betriebsgebiet vorbei.

Aus diesem Grund ist Bauverbotsbereich einzutragen und dieser Bereich ist frei von Umwidmungen
zu halten.

Bild Unbessssssssssssssnannt.JPG beigefugt.

Aus dem Genehmigungsverfahren:

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstéindigendienst (20612)
17.10.2023:

Elekfronisch unterschrieben von Lantzberg Roland
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Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden.

Wie schon mittgeteilt wurde, sind die Planungen fur die HL Strecke und die Umlegung der L238
noch nicht abgeschlossen.

Auch ist im BBP der Bauverbotsbereich zur L238 nicht eingetragen.

Solange diese Planungen von der OBB nicht abgeschlossen sind, kann daher ein BBP im Nahbe-
reich nicht erstellt werden.

Auch die OBB weist darauf hin, dass derzeit keine Umwidmung aufgrund zu vieler offener Fragen,
derzeit moglich ist,

Warum jetzt in er Sache so ein zeitlicher Druck mit "verkUrzter Frist" gemacht wird, ist ebenfalls nicht
nachvollziehbar.

Die Argumente von der Verkehrsplanung und der OBB sind eindeutig, und sollten berltcksichtigt
werden, was wiederum gegen eine Genehmigung zum jetzigen Zeitpunkt spricht,

Umweltschutz (20502) 23.10.2023:
Elekfronisch unterschrieben von Frauscher-Ingram Angelika
Fachbereich Altlasten/kontaminierte Standorte;

Es besteht kein Einwand, da der ho. Dienststelle keine altlastenrelevanten FiGchen gem ALSAG §2
auf den betroffenen Grundsticken bekannt sind.

Der Amtssachverstéandige:

Josef Schmitzberger,MSc

Fachbereich L&arm:

In K&stendorf-Weng ist eine Umwidmung von insgesamt 62.395 m? vorgesehen, davon in 41.672 m?
Gewerbegebiet (GG) und in 3.876 m? Betriebsgebiet (BE). Zum betreffenden Vorhaben wurde be-
reits am 04.05.2023 eine Stellungnahme abgegeben, wobei sich die FiichengréBen etwas verdn-
dert haben, was aber schallfechnisch nicht relevant ist. (Anmerkung: Dass sich die BE-FiGche von
damals 2.389 m? auf 3.876 m? vergréBert hat, obwohl jetzt eine kleinere Fldiche vorgesehen ist, ist
nicht nachvollziehbar, spielt aber fur die schallfechnische Beurteilung keine Rolle.)

Um eine Belastung der angrenzenden Wohnsiedlung durch Larm hintanzuhalten, wurde durch das
Buro DI Wolfgang Graml Ziviltechnik ein schalltechnisches Projekt erstellt (Projektnummer 22162-SP
vom 04.09.2023), welches schlUssig und nachvollziehbar ist. Im Bebauungsplan (Kapitel 1.3.6 BF 3 -
MaBnahmen zum Immissionsschutz, Seite 7) ist dieses Projekt verankert, und es sind die zu treffen-
den LarmschutzmmaBnahmen festgelegt: 6 m bzw. 4,5 m hohe Larmschutzwdnde oder entspre-
chende geschlossene Bebauung.
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Die aktuelle Umwidmung entspricht der Ausbaustufe 1 des schalltechnischen Projektes, es wird
auch im Bebauungsplan auf die entsprechenden Seiten 43 (ff) verwiesen. Zu beachten ist insbe-
sondere auch Seite 53 im Projekt, Kapitel 6: SchallschutzmaBnahmen. Gegen die Umwidmung be-
steht kein Einwand.

Angelika Frauscher-Ingram

Fachbereich Luft: kein Einwand

Der kleinste Abstand zwischen dem bestehenden Wohngebiet und den als Gewerbegebiet zu
widmenden Teilfldchen im Norden bzw. Osten betrégt jeweils ca. 60m. Belastungen mit Luftschad-
stoffen aus dem Gewerbegebiet sind bei diesem Abstand unwahrscheinlich, fallweise Geruchs-
wahrnehmungen im Fall der Ansiedlung von Betrieben mit entsprechenden Anlagen sind aber
nicht vollstandig auszuschlieBen.

Eva Foelsche-Trummer

Wasserwirtschaft (20703) 23.10.2023:
Elekfronisch unterschriebben von Steidl Theodor

Dem Bebauungsplan zufolge wurden die von der Fachdienststelle Wasserbau vorgegebenen Ab-
sté&nde zwischen Retentionsbecken und renaturierten Eisbach eingehalten. Somit besteht aus Sicht
der Wasserwirtschaft kein Einwand zur geplanten Widmung ,Gewerbezone Weng™.

Naturschutz (20506) 23.10.2023:
Elektronisch unterschrieben von Bauch Kristina
Lt. Verfahrensgegenstand vom 31.07.2023

. sollen in der Gemeinde Kostendorf, KG 56303 Todtleinsdorf, 6,2395 Hektar Gewerbegebiet
gewidmet werden.

d Zur Widmung gelangen sollen die Gst. 501, 517/1, 518, 519/1, 519/2, 519/3, 520/1, 521/1,
522, 527, 5620, 5622, 5625, 5630.

. Davon sind derzeit 58.687 m? GLG (Iandliches Gebiet), 796 m? GGW (Gewdsser) und 2.912
m? VGD (wichtige Verkehrsfldchen der Gemeinde).

. Als Widmungskategorien sind fur die drei als maBgeblich fur die ggst. Umwidmung genann-
ten Grundstlucke mittels folgender Teilfldchen (TLF) angegeben:

e} Gst. 522: TLF 1 - GG (Gewerbegebiet), TFL 2 - GG, TFL 6 - GAF (Abstandfléche)
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o Gst. 520/1: TFL T - GG, TFL 3 - BE (Beftriebsgebiet)

Zur abschlieBenden vergleichenden Beurteilung werden folgende Unterlagen It. ROG-Serve heran-
gezogen:

. Plan "g230920_gewerbezone weng_b plan1000_signiert.pdf"

. Bericht "g230920_gewerbezone weng_b bericht_signiert.pdf' (Kapitel 1.3.5 BF 2 - Pflanzbin-
dungen und Pflanzgebote, S. 6-7)

. Angaben des Ortsplaners zur Strukturuntersuchung
. T320_42_15_Ergebnis_Vorbegutachtung_31_07_2023.pdf (StN der FD 20506 vom 20.6.2023,
S. 3-6)

Fur die naturschutzfachlich relevanten Details wird auf die StN der FD 20506 vom 20.6.2023 (ZI. Abft.
10: 21003-T320/42/11-2023; ZI. FD: 20506-R0O/320/41-2023) verwiesen, der vollinhaltlich zugestimmt
wird.

Hervorgehoben wird, dass es sich bei der naturschutzfachlich begrindeten Forderung der Einhal-
fung eines 10 Meter Abstandes von der neuen Uferkante (gemdB den derzeit nicht vorgelegten
Pl&nen zur Renaturierung des Eisbaches) bzw. zu Uferbegleitgehdlzen um eine Widmungsvoraus-
sefzung handelt, weil nur damit die Aufrechterhaltung wichtiger dkologischer Lebensraum- und
Lebensraumkorridorfunktionen gegeben ist. Derzeit ist ein Abstand von nur 5 Metern geplant und
wurde auch keine 6kologische / landschaftspflegerische Begleitplanung vorgelegt bzw. als in Pla-
nung befindlich angefuhrt. Die Ausfuhrungen seitens des Ortsplaners im Bericht "g230920_gewer-
bezone weng_b bericht_signiert.pdf" im Kapitel 1.3.5 BF 2 - Pflanzbindungen und Pflanzgebote, S.
6-7, reichen diesbezlglich jedenfalls nach wie vor nicht aus.

Bereits in der naturschutzfachlichen StN vom 30.9.2014 (ZI. 20703-R320/1/13-2014) zur REK-Neuauf-
stellung der Gemeinde Kbstendorf wurde diesbezuglich vom ASV ausgefuhrt: ,Generell ist festzu-
halten, dass entlang von dauerhaft wasserfUhrenden FlieBgewdssern beidseitig ein mindestens 10
m breiter Grunstreifen zu erhalten ist. Dieser Grunstreifen ist aus naturschutzfachlicher Sicht auch
von im Grunland zuldssigen Bodenversiegelungen (z. B. Parkpl&tze) und sonstigen Einrichtungen (z.
B. intensive gdrtnerische Nutzung mit Abzdunung) freizuhalten.™

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass FlieBgewdsser inkl. ihres 30-jahrlichen Hochwasserabfluss-
bereiches geschutzte Lebensrume gemdaRB §24 Salzburger Naturschutzgesetz darstellen und sémt-
liche MaBnahmen, die Eingriffe in solche geschutzten Lebensrume bewirken, naturschutzrechtlich
bewiligungspflichtig sind.

Weder der Ausgang eines solchen Verfahrens noch der allfdllig notwendige Ausgleich oder eine
Ausgleichsféhigkeit gegebenenfalls Uber $ 51 NSchG kann im Raumordnungsverfahren vorwegge-
nommen werden. Eine eventuelle Abwdagung offentlicher Interessen nach §3 NSchG erfolgt aus-
schlieBlich Uber das notwendige Naturschutzverfahren Uber die Naturschutzbehdrde und nicht im
Raumordnungsverfahren. Das Verfahrensrisiko tragt der Antfragstell/die Antragstellerin.
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Ergénzend und vorausschauend wird darauf hingewiesen, dass der Abstand zum Eisbach infolge

der geplanten RenaturierungsmaBnahmen im Idealfall 20 m zur neuen Uferkante des FlieBgewds-

sers betragen sollte, da dieser damit wieder zu einem potenziellen Lebensraum fur den im nahen

Umfeld bereits vorhandenen Biber werden wird. Die 20 m Abstand helfen nachweislich und erfah-
rungsgemdaB dabei, von vornherein Konflikte zu vermeiden.

Als Rahmenbedingung zur geplanten Widmung sind aus naturschutzfachlicher Sicht bei einer Be-
bauung der Grundstiicke jedenfalls EingrinungsmaBnahmen sowie MaBnahmen gegen Boden-
versiegelung auf Park- und Betriebsfldchen in einer landschaftsplanerischen Begleitplanung zu
konkretisieren.

Aufgrund der Ndhe zum Europaschutzgebiet/Vogelschutzgebiet Wengermoor als wichtiges und
wertvolles Brut- und Rastgebiet fur zahlreiche Vogelarten sind bei der widmungsgemdBen Nutzung
in der Betriebsphase wahrend er Nachtstunden aus naturschutzfachlicher Sicht jedenfalls insekten-
freundliche Leuchtmittel und Lichtemissionsbeschrénkungen vorzusehen. Dabei sollten folgende
Aspekte berlcksichtigt werden:

Eine gegebenenfalls erforderliche Beleuchtung erfolgt mit LED-Leuchtmitteln (Lichtfarbe 3.000 K
oder geringer). Diese Leuchtmittel reduzieren den Anlockungseffekt von nachtaktiven Insekten
und somit die Anlockung bzw. Irritation weiterer Tierarten, insbesondere Fledermdause und Zugvo-
gel. Die Beleuchtung wird insgesamt auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Es sollen aus-
schlieBlich abgeschirmte und richtbare Leuchten mit geschlossenem Gehduse verwendet werden
und es wird sichergestellt, dass keine Lichtemissionen Uber die Horizontale und nach oben stattfin-
den. Zur Reduktion der Lichtverschmutzung und Optimierung der Lichtausbeute und -verteilung
werden Full-Cut-Off Leuchten (abgeschirmter Leuchtentyp) eingesetzt.

Schlussfolgerung:
Eine positive naturschutzfachliche Stellungnahme kann nach wie vor nur dann erfolgen, wenn:

. mind. 10 m Abstand als GAF-Fi&iche zum neuen (renaturierten) Biotop sowie Ubereinstim-
mung aller Auflagen mit dem naturschutz- sowie wasserrechtlichem Bescheid

. Nutzungsausschluss des Biotops mit Pufferbereich; keine Parklandschaft sondern Naturfl&-
che (Lebensraumkorridor, Naturhaushalt, Biotopverbund)

. naturnahe Gestaltung der Pufferfldche, damit die Lebensraumkorridorfunktion gewdhrleis-
tet werden und gleichzeitig als Ausgleich fur die betrdchtliche bodenversiegelte FiGiche dienen
kann

. Bepflanzung zum Siedlungsgebiet hin (Landschaftsbild, Erholungswert fUr Einheimische)

. Verpflichtende Uberbindung und Ubernahme der naturschutzfachlichen bzw. landschafts-
pflegerischen Begleitplanung bei etwaigen GrundstUcksverkéufen an und durch die gegebenen-
falls neuen Grundeigentumer.

Die abschlieBende vergleichende Begutachtung hat gezeigt, dass in den aktuell zur Verflgung
gestellten Planungsunterlagen keiner der begrindeten Hinweise aus der naturschutzfachlichen StN
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im Rahmen der Vorbegutachtung vom 20.6.2023 Ubernommen wurde.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem geplanten Widmungsvorhaben dementsprechend
nicht zugestimmt werden und wird das Widmungsvorhaben unter der gegebenen Voraussetzung
negativ gesehen wird.

7.3. Landschaftsstruktur und -bild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Das Planungsgebiet liegt im hugligen Mordnengebiet nérdlich des Wallersees in der Eisbachsenke.
Von der LandessstraBe im Norden aus ist im Hintergrund der auf einer Kuppe liegende Kirchweiler
Weng zu sehen, dahinter die Berge der Flyschzone und der nérdlichen Kalkalpen.

7.4. Vegetation und Tierwelt
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Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv bewirtschaftetem Dauergrinland ohne Struktfurelemen-
ten. Die begrenzenden B&che Eisbach und Wiesengraben sind bzw. waren streng reguliert (Tra-
pezprofil) und weisen keine Begleitfgehdlze auf (s. Foto). Im Zuge des Hochwasserschutzprojekts
K&stendorf-Weng wird der Eislbach renaturiert.

7.5. Erholungsnutzung und Grdnfldchen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Umwidmungsflchen waren landwirtschaftlich genutzt und fur Erholungsnutzung nicht zugdng-
lich. Im Sudosten fuhrt eine regional bedeutsame Radwegverbindung vorbei, sudlich von Weng
liegt das Naturschutzgebiet Wenger Moor, das auch fur den Erholungstourismus von Bedeutung ist.

7.6. Lebensrume inklusive Vernetzung

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Der Eisbach hat derzeit nur geringen &kologischen Wert, da er durch die strenge Regulierung sehr
strukturarm ist und auch die Ufervegetation Uber weite Strecken fehlt. Im Zuge des derzeit umge-
sefzten Hochwasserschutzprojekts wird der Eisbach im Sinne der WRRL renaturiert (laut REK , griine
Achse™ zur Aufrechterhaltung des Biotopverbunds und zur Verbesserung des Gewdsserzustandes),
der gesamte Bereich wird demnach 6kologisch aufgewertet. Ein 5 m breiter Streifen entlang des
renaturierten Eisbaches wird als Abstandsfléche gewidmet.

Die regulierten Gewdsser (Eisbach mit Seitengrében) sind allerdings als geschutzte Lebensrume in
der Biotopkartierung enthalten:

Von Sudosten bis Sidwesten grenzt das ggst. Planungsgebiet laut SAGIS derzeit an das im Sinne
des § 24 NSchG geschutzte Biotop mit der Bezeichnung "Eisbach bei Weng" (Biotop Nr.: 56303
0090; Biotoptyp: 1.3.2.3.5: BT Begradigter Hiigellandbach). Die Bedeutung fir Okologie, Nutzung
und Landschaftsésthetik wird mit gering (2) eingestuft, die Bedeutung fUr den Artenschutz ist mit
sehr gering/keine (1) eingestuft. Auch der "Wiesengraben" am Westrand des Planungsgebietes ist
bei diesem Biotop mit erfasst.

Ebenfalls im Sidosten angrenzend befindet sich das im Sinne des § 24 NSchG geschutzte Biotop
mit der Bezeichnung "Muhlbach N Weng" (Biotop Nr.: 56308 0140; Biotoptyp: 1.3.2.3.5: BT Begradig-
ter Higellandbach). Die Nutzung ist als sehr groB (5), Okologie, Artenschutz und Landschaftscisthe-
fik sind mit sehr gering/keine (1) eingestuft. Dieser MUhlbach wird im Zug der Renaturierung aufge-
lassen und von 'Grunland - GréBere Gewdsser' in 'Landliche Gebiete umgewidmet.

Die Entfernung zum nahen Europaschutzgebiet "Wallersee-Wenger Moor" betrégt zumindest 800
m, im Bereich zwischen Umwidmungsfléiche und Schutzgebiet liegt nicht nur die Westbahnstrecke,
sondern auch die Siedlung Weng. Um Auswirkungen auf die Insektenfauna und indirekt auf die Vo-
gelwelt gering zu halten, wurden in den Bebauungsplan MaBnahmen zur Begrenzung der Lichte-
missionen aufgenommen.

Der nérdliche Teil der Umwidmungsflache ist It. SAGIS vom Lebensraumkorridor "Spanswag" mit lo-
kaler Bedeutung betroffen. Dieser wird durch die Baulandfl&che verschmdlert, der nérdliche Teil
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zum Tiefsteinbach verbleibt aber jedenfalls im Granland.

Lt. bisherigem Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwaltung sind weite Bereiche des Pla-
nungsgebiets als Uberflutungsbereich HQ30 eingestuft und damit als geschitzter Lebensraum
gem. NSchG zu sehen. Aufgrund des derzeit umgesetzten und wasserrechtlich bewilligten Hoch-
wasserschutzprojekts verbleibt nur ein Teil norddstlich der EinmUndung des Wiesengrabens in den
Eisbach im HQ30. In der Natur handelt es sich um Intensivgrinland, eine Hochwasserfreistellung ist
zu erwarten, sodass die Widmung als 'AufschlieBungsgebiet Naturgefahrenbehebung' erfolgen soll
(s.a. Kap. Naturrédumliche Gefdhrdungen).

File: gewerbezone_weng_gisdaten.zip

7.7. KulturgUter und Ortsbild

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Schutzenswerte KulturgUter oder Ortsbilder sowie archdologisch oder baugestalterisch besonders
wertvollen Bereiche sind im Bereich des Planungsgebiets nicht vorhanden. Allerdings soll darauf
geachtet werden, dass der Blick von der L 238 auf den Weiler Weng mit seinem markanten Kirch-
turm erhalten bleibt.
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7.8. Geologie

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Das ggst. Planungsgebiet befindet sich laut REK in der Eisbachsenke, welches im Bereich einer
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Grundmordéne liegt (It. eBOD Jungmordnengebiet). Das Gebiet ist aufgrund der Senkenlage von
verndssten Boden gepragt (Anmoor, Gleye und Pseudogleye) und aufgrund der entsprechend
geringen Bodenwertigkeiten fUr die landwirtschaftliche Produktion nicht gut geeignet und daher
von geringer Bedeutung fur die Landwirtschaft,

Laut Geologischer Karte 1:50.000 (GK StraBwalchen, Abbildung oben) der GBA liegt das ggst. Plo-
nungsgebiet im Bereich der Grundmordne (Quartdr | Wirm | Pleistoz&n) und im Bereich Jungster
Flussablagerung, Wildbachschutt (Quartar | Holozdn) in vorwiegend ebener, leicht nach Suden
hin geneigter Lage.

7.9. Boden

dis

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Lt. der Bodenfunktionsbewertung im SAGIS weist der nérdliche Bereich der ggst. FiGche in einem
Teilbereich eine sehr hohe Lebensraumfunktion und Abflussregulierung (6) auf.

Der Ubrige Teil der Fl&iche weist eine hohe Lebensraumfunktion (4), eine mittlere Abflussregulierung
und Pufferfunktion (3) und eine gréBtenteils sehr geringe Bodenfruchtbarkeit (1) auf.

Obwohl eine kleine Teilfldche eine sehr hohe Lebensraumfunktion erfullt, ist die Bodenbonit&t auf-
grund der Bodenbeschaffenheiten grundsdizlich als gering einzustufen.

Lt. eBOD wird der Bodentyp im nordwestlichen Randbereich als typischer Gley aus vorwiegend fei-
nem Schwemmmaterial, z. T. auch kolluviales Material (vorwiegend kalkfrei), im Ubrigen Teil als An-
moor aus vorwiegend feinem Schwemmmaterial mit unterschiedlichem Kalkgehalt beschrieben.

Ein Vorkommen von Altlasten oder Verdachtsfldchen gem. Altlastensanierungsgesetz ist im ggst.
Bereich bzw. in einem Umkreis von 50 m nicht bekannt.

ta231214_gewerbezone_weng_b2_bericht.docx Seite 37 von 62



KOSTENDORF FWTA GEWERBEZONE WENG alleed? landschaftsarchitekten

7.10. Land- und Forstwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Waldfléchen sind durch die ggst. Umwidmung nicht betroffen. Derzeit wird die ggst. Fliche lana-
wirtschaftlich als Mdhwiese genutzt. Da dieser Bereich von verndssten Boden gepragt (Anmoor,
Gleye und Pseudogleye) und daher fUr die landwirtschaftliche Produktion nicht gut geeignet ist,
hat diese Fi&che fUr die Landwirtschaft eine geringe Bedeutung.

Im unmittelbaren Nahbereich gibt es keine Hofstellen.

7.11.  Wasser und Wasserwirtschaft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden Gewdsser oder Schutz- und Schongebiete nach
dem Wasserrechtsgesetz, in der Verordnung "DUngebeschrénkung Wallersee" (LGBI. Nr. 3/1990) ist
die Aufbringung von Dungestoffen im hydrologischen Einzugsgebiet des Wallersees geregelt.

Der Eisbach verlduft entlang der dstlichen Planungsgebietsgrenze. Dieser befindet sich derzeit
noch in einem naturfernen Zustand und wird im Zuge des derzeit in Umsetzung befindlichen Hoch-
wasserschutzprojektes zur Verbesserung des Gewdsserzustandes und seiner Umgelbung renaturiert.

Im Westen jenseits der LandesstraBe befindet sich das Schutzgebiet der TWA "Wenger StraBe 1"
(Lauterbacher/B&dimuhle).

Seite 38 von 62 ta231214_gewerbezone_weng_b2_bericht.docx



alleed? landschaftsarchitekten KOSTENDORF FWTA GEWERBEZONE WENG

7.12.  Naturrumliche Gef&hrdungen

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
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Der GroBteil des Planungsgebiets ist It. aktuellem Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauver-
waltung in der gelben Gefahrenzone des Eisbaches und des Tiefsteinbaches gelegen, ein Rand-
bereich entlang des Eisbaches liegt in der roten Gefahrenzone (siehe Abbildung ganz oben).
Durch das aktuell laufende Hochwasserschutzprojekt entfallen die Gefahrenzonen weitgehend (s.
zweite Abb., mit dem HQ100/Gefahrenszenario, aus dem Einreichprojekt des wasserrechtl. bewil-
ligten Hochwasserschutzprojekts, Plan von IGA Gostner & Aigner, 04.12.2018). Ein 5 m breiter Strei-
fen entlang des renaturierten Eisbaches verbleibt als rote Gefahrenzone (s. beil. Stellungnahme
Wasserwirtschaft vom 18.07.2022 und Aktenvermerk Kettl) und soll als 'Granland - Abstandsflche'
gewidmet werden.

Die auch noch kunftig im HQ 30 gelegene Teilfldche (s.a. Lageplan zur ErschlieBung im Kap. Infra-
strukturelle ErschlieBung) wird als AufschlieBungsgebiet gewidmet, da gem. Vorabkidrung durch DI
Stephan Kettl (s. Aktenvermerk) ein wasserrechtl. Projekt zur Verringerung des HQ30-Bereichs mog-
lich erscheint.

File: stellungnahme wasserwirtschaft bzgl abstand_220718.pdf

File: 0922a02.pdf

7.13.  L&rm

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Das benachbarte Wohngebiet ist mit Larmkennzeichnung (EW/L) versehen, v.a. wg. der Larmbe-
lastung durch die im Suden vorbeifuhrenden Westbahn. Weitere Larmqguellen sind die L 238 und
das bestehende Gewerbegebiet.
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Um eine Belastung der angrenzenden Wohnsiedlung durch L&rm und sonstige Emissionen hintan-
zuhalten, wurde durch DI Wolfgang Graml ein schalltechnisches Projekt erstellt, s. beil. Dokument.
Die erforderlichen MaBnahmen werden im Bebauungsplan fixiert.

File: Schalltechnisches Projekt ROe_34738.pdf

7.14,  Luft

Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur

Die Gemeinde Kostendorf ist kein Luftkurort.

Eine Belastung der angrenzenden Wohnsiedlung durch Schadstoff- und Staubbelastung und sons-
fige Emissionen ist méglich. Durch Einhaltung eines entsprechenden Abstands und Bepflanzung
des Pufferbereiches kann dem entgegengewirkt werden.

7.15.  Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Der Standort samt Umgebung wurde im Zuge der Umweltprifung des REK ndher untersucht. Ein
Auszug aus dem Umweltbericht mit den Ergebnissen der Prufung liegt bei (s.u.). FUr das Schutzgut
Boden liegen heute genauere Ergebnisse vor, die in der Umweltprifung vorgenommene Einstu-
fung andert sich aber nicht (s. Bericht zur 1. REK-Anderung "HellmUhle und Palfinger").

Fur den Bereich der Umwidmungsfléche selbst ergab die Umweltprifung, dass insbesondere die
Schutzguter Klima/Luft, Wasser, Pflanzen/Tiere, Mensch und Landschaftsbild betroffen sind.
Einerseits ist eine Belastung der angrenzenden Wohnsiedlung durch L&arm, Schadstoff- und Staulb-
belastung und sonstige Emissionen moglich. Dem kann durch Einhaltung eines entsprechenden
Abstands entgegengewirkt werden. Ebenso kann der médglichen Beeintréchtigung der Gewdsser-
qualitét und des Bachbegleitgehdlzes durch Abstand und Begrinung entgegengewirkt werden.
Andererseits bringt die groBfléchige Betriebsbebauung eine erhebliche Bodenversiegelung inkl.
erhohtem Oberfldchenwasserabfluss und eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes mit sich.
Den Auswirkungen der Versiegelung ist durch eine Begrenzung der versiegelten Fi&chen und
durch RetentionsmaBnahmen zu begegnen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen
durch Vorgaben im Bebauungsplan inkl. EingranungsmaBnahmen verringert werden.
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8. Bebauungsplanung (gemas ROG 2009)

Allféllige Planfreistellung

Fur den Bereich der vorliegenden Teilabdnderung wird eine Planfreistellung beschlossen:

Nein

Begrindung einer Planfreistellung

Parallel zur ggst. Teilabdnderung wird ein Bebauungsplan erstellt,
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9. Gutachten

9.1. Wrdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben der (berdrtlichen Raumplanung

Im Landesentwicklungsgramm (LEP 2022) ist fUr den Bereich der geplanten Gewerbegebietsfla-
chen eine "Freihaltezone Arbeiten" festgelegt. Die geplante Umwidmung entspricht somit den Aus-
sagen des LEP.

Im Regionalprogramm ist fur den Bereich ein "Vorsorgeraum fur regionale GroBgewerbezone" fest-
gelegt. Die darin festgelegten Ziele werden wie folgt umgesetzt:

Der Sicherstellung der Fichen fur groBgewerbliche und industrielle Bedarfe samt Freihaltung von
Konkurrenznutzungen wird mit einer Zonierung (Ausschluss von Einzelhandel und Wohnen) entspro-
chen.

Die geforderte Einbeziehung des Regionalverbands erfolgt so, dass die Fidchen vom Regionalver-
band erworben werden (Optionen vorhanden), dieser das Gestaltungskonzept als Vorgabe fur die
Bebauungsplanung erstellt, die ErschlieBung plant und errichtet sowie die Baugrundsticke vergibt.
Die verpflichtende Aufstellung eines Bebauungsplanes wird auf Basis des mit dem Regionalver-
bands abgestimmten Gestaltungskonzepts vorgenommen, dieses beinhaltet die im Regionalpro-
gramm geforderten Vorgaben.

Zum vorrangigen Aufflllen der regionalen Gewerbezonen ist festzustellen, dass hier noch Kapazitd-
ten bestehen, die Region und die Gemeinden die Grundverfugbarkeit aber nur beschrénkt beein-
flussen kdnnen. Gleichzeitig bestent eine rege Nachfrage von regionalen Betrieben nach leistba-
ren Erweiterungsfl&chen. Die Umsetzung der regionalen Gewerbezone kann also zum einen die
drohende Abwanderung solcher Betriebe verhindern und zum anderen einen Beitrag zur Stabilisie-
rung des Preises fur GewerbeflGchen leisten.,

Zu den r&umlichen Festlegungen im Regionalprogramm:

Die Abstimmung mit dem Eigenentwicklungsbedarf der Gemeinde Kbstendorf erfolgte derart, dass
der Gemeindeanteil im Bereich zw. Eisbach und Bahn liegt.

Fur den geforderten Immissionsschutz wurde eine schalltechn. Projekt erstellt und werden die darin
enthaltenen MaBnahmen im Bebauungsplan umgesetzt.

Die zu prufende Gleisanschlussmoglichkeit ist aufgrund der Hohenunterschiede kaum realisierbar,
im Sachprogramm "Freihaltung fur Verkehrsinfrastruktur" ist folglich auch keine Trassenfreihaltung
enthalten. Zudem sieht die HL-Planung norddstlich der Gewerbezone die Abzweigung der Tunnel-
strecke samt der erforderlichen Briicken- und Uberwerfungsbauwerke vor.

9.2, Wirdigung der Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes

Die Ubereinstimmung der ggst. Fiéiche mit den Zielen des ROG wurde bereits bei der Erstellung des
R&umlichen Entwicklungskonzepts festgestellt.

Zur Ubereinstimmung mit den Grundsditzen des ROG:

1. haushdlterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der sparsame
Umgang mit Bauland;

-> die Baulandwidmung erfolgt bedarfsgerecht und mit einer hohen Dichte (siehe Bebauungs-
plan);

2. Vorrang der &ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

-> die Umsetzung der Gewerbezone liegt im 6ffentlichen Interesse der gesamten Region, Betreiber
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ist der Regionalverband;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

-> die Gewerbezone schlieBt an die bestehenden Gewerbe- und Betriebsgebietsfldchen an (Fa.
Lauterbacher, EZA, Neudecker...).

4, verstarkte BerUcksichtigung der Umweltschutzibelange und enfsprechende Wahrnehmung der
Klimaschutzbelange bei der Abwagung dkologischer und dkonomischer Anspriche an den Raum,
UnterstUtzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

-> bedingte Ubereinstimmung. Durch die in der Eisbachsenke wird ein Standort mit nur sehr gerin-
ger Bodenbonitdt beansprucht. In Hinblick auf eine Larmbelastung fur die benachbarte Waldsied-
lung werden entsprechende MaBnahmen zum Larmschutz vorgenommen, eine gewisse Beein-
fréchtigung ist aber nicht vermeidbar. Die betroffenen Fi&ichen sind fur den Naturschutz nicht wert-
voll, erst im Zuge der Umsetzung des Hochwasserschutzprojekts entstehen im Gewdasserbereich
wieder hochwertige Lebensr&ume. Allerdings fUhrt Uber den nérdl. Teil der Umwidmungsfldche ein
lokaler Lebensraumkorridor.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des &ffentlichen Verkehrs und sons-
figen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréBtmaoglicher Wirtschaftlichkeit dieser Einrich-
tfungen;

-> das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der S-Bahnhaltestelle Weng. Die soziale Infrastruktur
im Ortszentrum ist fur die Gewerbezone nicht relevant.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung
und Enfwicklung und Erhaltung einer regionalen Idenfitdt;

-> wurde beim REK berucksichtigt;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

-> erfullt, da die Gewerbezone vom Regionalverband als interkommunales Gewerbegebiet umge-
sefzt wird;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer Energietrd-
ger;

-> Fl&che liegt im einem Bereich von sehr hohem solaren Potential It. SAGIS.

9. verstdrkte Berucksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen und
Mdanner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie auf Menschen mit Behinderung.
-> aufgrund der Lage im Einzugsbereich der S-Bahnhaltestelle Weng ist dieser Grundsatz erfullt.

9.3. Wrdigung der Ubereinstimmung der Teilabdnderung mit den Planungsaussagen des
R&umlichen Entwicklungskonzeptes

Die geplante Umwidmung entspricht den allgemeinen Zielsetzungen zur Wirtschaftsentwicklung im
REK der Gemeinde K&stendorf, v.a. dem Ziel "Ausbau der GroBgewerbezone Weng-Moosmuhle fur
den regionalen Bedarf an GewerbeflGdchen". Auch dem Ziel der "Eingliederung der Siedlungen
und besonders der Gewerbestandorte in die Landschaft, insbesondere durch Bepflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen" wird aufgrund der Pflanzgebote im Bebauungsplan entsprochen.
Die geforderte Information der OBB Uiber Baulandneuausweisungen wird im Zuge der im Sachpro-
gramm Infrastrukturfreinaltung geforderten Konsultation erfullt,

In Hinblick auf die Freiraumziele wird der Eisbach im Zuge des Hochwasserschutzprojektes natur-
nahe gestaltet. In Abweichung von der Zielsetzung des REKs wird die Breite des bachbegleitenden
Grunlandstreifens auf 5 m beschrénkt, da fur die Renaturierung bereits entsprechende Flichen zur
Verfugung gestellt wurden und die Gewdsserparzelle entsprechend verbereitert werden konnte.,

Im Folgenden wird die Ubereinstimmung mit den "Standortbezogenen Festlegungen" Uberprift:
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WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN:

Widmung und Bebauungsplanung sind auf Grundlage eines mit dem Regionalverband abge-
stimmten Gestaltungskonzeptes durchzuflhren. Dieses Konzept soll ebenfalls mit dem Naturschutz-
beauftragten abgestimmt werden.

-> Das Gestaltungskonzept wurde in Abstimmung mit dem Regionalverband erstellt. Die Beizie-
hung des Naturschutzes erfolgt im Rahmen der Vorbegutachtung.

Wortlaut Regionalprogramm: Das Gestaltungskonzept umfasst zumindest die Nutzung der Fl&chen,
die ErschlieBung, die Anbindung an das Uberregionale Verkehrssystem (insbesondere Gleisan-
schlisse nach MaBgabe der eisenbahntechnischen Voraussetzungen), Anordnung, Bauhdhe und
Gliederung der Baukorper, landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen.

-> die geforderten Inhalte sind mit Ausnahme des Gleisanschlusses enthalten. Letzterer ist auf-
grund der Hohensituation nicht realisierbar und auch im Sachprogramm "Infrastrukturfreinaltung”
nicht enthalten.

Auch im Sachprogramm Standortentwicklung fur Wohnen und Arbeiten im Salzburger Zentralraum
werden fUr die Gewerbezone ,Kbstendorf-Weng™ Voraussetzungen definiert:

a) Es ist ein Gesamtkonzept zur ErschlieBung als Grundliage fur die nachfolgenden Planungen zu
erstellen. Dabei ist die Verkehrsinfrastruktur (unter Berlcksichtigung der Gesamtkapazitdt der An-
schlussstraBen und des hdherrangigen StraBennetzes) und die sonstige technische Infrastruktur (un-
ter Berdcksichtigung von Kapazitédt und Ausbaubedarf) einschlieBlich wasserbautechnischer MaB-
nahmen darzustellen.

-> ein Gestaltungskonzept wurde erstellt. Die GemeindestraBe wurde vor einigen Jahren als Vorleis-
fung fUr das Gewerbegebiet neu frassiert und gebaut, die EinmUndung in die L 238 Seekirchener
LandesstraBe ist mit einem Linksabbiegestreifen ausgestattet.

b) Die erforderlichen Fi&ichen fur einen Schienenanschluss sind langfristig zu sichern.

-> ein Gleisanschluss ist nicht mdglich, s.o.

c) Das in Tabelle 1 Spalte 4 festgelegte MindestausmaB der Fidchen kann nur bei Abschluss einer
inferkommunalen Kooperation als Bauland ausgewiesen werden.

-> die Umwidmung erfolgt auf Basis einer intferkommunalen Kooperation im Rahmen des Regional-
verbands.

d) Die Ausweisung von Gebieten fur HandelsgroBbetriebe mit Ausnahme von C & C Mdarkten ist
nicht zul&ssig.

-> die Widmung erfolgt als Gewerbe- und Betriebsgebiet, hier sind keine HandelgroBbetriebe zulds-
sig.

e) Bei der Ausweisung von Baulandfléchen sollen Zonierungen zur Sicherung ausreichender FI&-
chen fur Produktionsbetriebe oder tfransportintensive Betriebe vorgenommen werden.

-> eine Zonierung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und Wohnen wird vorgenommen.
Zusdtzlich nimmt der Regionalverband Uber die Kaufvertrage Einfluss auf die zuldssigen Nutzungen.
f) Zur Einbindung in die Landschaft sowie zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt far Arbeitnehmerin-
nen sind landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen vorzusehen.

-> im Gestaltungskonzept und Bebauungsplan enthalten.

Das in Punkt ¢) angefuhrte MindestausmaB betragt 8 ha, die Obergrenze 35 ha, das MindestmaRl
fur Kooperation betréagt 11,5 ha.

Lt. Umweltbericht zum Sachprogramm sind im Rahmen des Bebauungs- und ErschlieBungskonzep-
tes ... folgende Festlegungen zu treffen:

* Erhaltung der bestehenden Biotope entlang des Eisbachs
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-> im Bereich der Gewerbezone sind fast keine Strukturelemente und Biotope (auBer der Gewds-
serflche selbst) vornanden und kbnnen daher auch nicht erhalten werden. Durch die Renaturie-
rung des Eisbaches erfolgt aber eine wesentliche Verbesserung der dkologischen Situation, u.a.
auch auf Kosten der fur die Gewerbezone vorgesehenen Grundstlcke.

e Erstellung eines Larmschutzgutachtens und Einbeziehung der erforderlichen MaBnahmen in das
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

-> ein schalltechnisches Projekt wurde erstellt und dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Nachweis der Oberfldchenentwdsserung.

-> ein Konzept fur die Oberfldchenentwdasserung liegt vor (DI Stephan Kettl);

Eine Baulandwidmung im Bereich der rot-gelben Gefahrenzone des Tiefsteinbaches ist erst nach
Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes sowie nach Wegfall der rot-geloen Gefdhrdung mog-
lich.

-> das Hochwasserschutzprojekt "Kdstendorf-Weng" wurde wasserrechtlich bewilligt und ist derzeit
in Bau.

ERSCHLIESSUNG:

Die HaupterschlieBungsstraBe ist bereits errichtet, die Zufahrt darf nicht durch die Waldsiedlung er-
folgen. Mégliche Gleisanschllsse unter Bertcksichtigung der HL-Trasse sind frei zu halten. Kurze
Wegverbindungen fur FuBgdnger und Radfahrer innerhallb der Gewerbezone mit Anbindung der
Bahnhaltestelle. Projektierung Wasserver- und entsorgung.

-> das ErschlieBungskonzept (DI Stephan Kettl) sieht die VerkehrserschlieBung von Osten her vor.
Die Freihaltung eines Gleisanschlusses ist nicht moglich (s.0.), Wasserver- und -entsorgung sind im
ErschlieBungskonzept enthalten. Geh- und Radwege sind im Gestaltungskonzept und im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.

BAULICHE ENTWICKLUNG:

Die Gewerbezone Weng soll in Fortsetzung der bisherigen Entwicklung ein ,Okogewerbegebiet®
werden: arbeitsplatzintensive und umweltfreundliche Betriebe, innovative und nachhaltige Archi-
tektur, Verwendung von erneuerbarer Energie, Durchgrinung, Renaturierung des Eisbaches als
,grine Achse® (Aufrechterhaltung des Biotopverbunds), Eingliederung in die Landschaft. In der
gelben Gefahrenzone Abstimmung von Bebauungsplanung und Bauverfahren mit dem Ref.
Schutzwasserwirtschaft.

Hinweis: aufgrund der N&he zum Vogelschutzgebiet Wallersee-Wengermoor kdnnten bestimmte
MaBnahmen auch auf gewidmetem Bauland einer Naturvertréglichkeitsprifung bedudrfen, wenn
sie das Potential haben, die Schutzguter des Schutzgebiets von auBen zu beeintréchtigen.

-> die Vorgaben zur baulichen Entwicklung werden durch eine Kombination aus Bebauungspla-
nung und vertraglichen MaBnahmen zw. Regionalverband und K&ufern umgesetzt. Die gelbe Ge-
fahrenzone entfdllt zur Ganze, der verbleibende HQ30-Bereich wird als AufschlieBungsgebiet ge-
kennzeichnet.

Rahmenbedingungen: Immissionsschutz fur die benachbarten Wohngebiete: Widmung der an-
grenzenden Bereiche als Betriebsgebiet, LarmschutzmaBnahmen.

-> ein schalltechnisches Projekt wurde erstellt, die MaBnahmen in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Eisbach: Verbesserung des Gewdsserzustands des Baches und seiner Umgebung im Sinne der
WRRL, Erhaltung der Retentionsfldchen und -volumina.
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-> im Rahmen des Hochwasserschutzprojekts umgesetzt; im Bebauungsplan werden im Randbe-
reich Pflanzbindungen bzw. -gebote vorgenommen.

Freihaltung der HL-Strecke (OBB)
-> der Verkehrskorridor It. Sachprogramm "Freihaltung flr Verkehrsinfrastruktur" wird nicht berdhrt,
fur den Bereich des Konsultationskorridors wird eine STELLUNGNAHME eingeholt werden.

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass die gepante Umwidmung mit den Zielen
des REK Ubereinstimmt.

9.4, Gutachten des/der Ortsplanerin

Mit der ggst. Umwidmung soll die sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regional-
programm Seenland vorgesehene Gewerbezone Késtendorf-Weng umgesetzt werden. Die Um-
widmung betrifft die GP 519/1, 520/1 und 522 KG Tddtleinsdorf, welche als Gewerbegebiet und Be-
friebsgebiet ausgewiesen werden sollen. Aufgrund der gegebenen Grundstucksverfugbarkeiten
werden vorerst zwei getrennte Teilfldchen gewidmet. Zusétzlich werden einige Korrekturen durch-
gefuhrt, welche den Verlauf der GemeindestraBe (Wenger StraBe) und den neuen Gewdsserver-
lauf betreffen.

Das GesamtausmaB der Umwidmung betragt ca. 62.395 m?. Derzeit lauten die Widmungskatego-
rien auf 'Grinland - Landliche Gebiete' (ca. 58.687 m?), 'Grinland - GroBere Gewdsser' (ca. 796
m?2) und 'Wichtige Verkehrsfldche der Gemeinde' (ca. 2.912 m?).

Als kinffige Widmungen sind folgende Baulandfldchen geplant: 'Bauland - Gewerbegebiet' (ca.
39.003 m?, befristet), '‘Bauland- Gewerbegebiet mit AufschlieBungserfordernis Naturgefahrenbehe-
bung' (ca. 2.134 m?, befristet), 'Bauland - Betriebsgebiet' (ca. 3.627 m?, befristet) sowie 'Bauland -
Betriebsgebiet' (ca. 249 m?, nicht befristet). Als Folgewidmung fur die gem. § 29 Abs. 2 ROG befris-
tfeten und nicht als AufschlieBungsgebiet gekennzeichneten FiGdchen wird 'Grunland - Landliche
Gebiete' festgelegt. Die Gewerbegebietsflchen werden gem. § 38 zoniert, es sind Wohn- und Ein-
zelhandelsnutzungen (Z.1 u. 2) ausgeschlossen.

Als Grunlandwidmungen sind geplant: 'Grinland - Abstandsstreifen' (ca. 4.432 m?), 'Grinland -
GrdBere Gewdsser' (ca. 5.580 m?) und 'Grinland - Landliche Gebiete' (ca. 2.948 m?).

Als Verkehrswidmungen sind 'Wichtige Verkehrsfléichen der Gemeinde' (ca. 3.912 m?) und 'Bundes-
und LandesstraBen' (ca. 510 m?) vorgesehen.

Eine Umweltprlfung ist nicht erforderlich, da das Vorhaben bereits im Rahmen des REK umweltge-
pruft worden ist. Die daraus stammenden MaBnahmen wurden bzw. werden im Rahmen der Um-
widmung und des Bebauungsplanes umgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende GemeindestraBe und zwei neu zu errichtende Stich-
straBen. FUr die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fur die Oberfldchenentwdasserung liegt ein
ErschlieBungskonzept von DI Stephan Kettl vor, im Stden soll ein gemeinsames Retentionsbbecken
errichtet werden.

Voraussetzung fur die Umwidmung war die Umsefzung des Hochwasserschutzprojekts Késtendorf-
Weng, welches derzeit im Laufen ist und die groBflchigen HQ30-Bereiche entfallen Iésst. Nur im
Suden im Bereich der EInmUndung des Eisbaches verbleibt ein Teilbereich im HQ30. Da es sich hier
um sehr geringe Uberflutungstiefen handelt (< 20 cm) und dieser Bereich gem. Abklérung durch DI
Kettl im Rahmen eines wasserrechtl. Einreichprojekts hochwasserfrei gemacht werden kdnnte, wird
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dieser Bereich als AufschlieBungsgebiet "Naturgefahren-Behebung" gewidmet. Im REK war eigent-
lich vorgesehen, die Gewerbezone weiter nach Norden bis zu Tiefsteinbach reichen zu lassen, die-
ser Bereich konnte im Rahmen des Hochwasserschutzprojekts aber nicht hochwasserfrei gemacht
werden.

Lt. Stellungnahme der Abt. Wasserwirtschaft wird entlang des neuen Eisbachverlaufs ein 5 m Be-
reich (ab Bbschungsoberkante) als kinffige rote Zone zu rechnen sein, dieser Streifen wird im Gran-
land belassen und als Abstandsfliche gewidmet. Da die neuen Gefahrenzonen noch nicht vorlie-
gen, bleibt im Fldchenwidmungsplan vorerst der geltende Stand des Gefahrenzonenplans einge-
fragen.

Die Widmungskategorie 'Grunland - GroBere Gewdsser' wird an die neuen Gewdsserfléchen an-
gepasst, auch der Renaturierungsbereich wird dazu genommen, da dieser Bestandteil der Gewds-
serparzelle werden soll.

Zur L238 hin ist der Bauverbotsbereich gem. LandesstraBengesetz (LStG. 1972) zu beachten. Dieser

Bereich wurde als Grunland Abstandsfliche gewidmet, im Bebauungsplan ist die Baufluchtlinie mit
10 m Abstand von der Grundstucksgrenze (entspricht 12 m-Abstand vom Fahrbahnrand) eingetra-
gen.

Biotopkartierte oder naturschutzrechtlich Gebiete sind von der Baulandwidmung nicht direkt be-
froffen, zu den biotopkartierten Gewdsserfldchen halt das Bauland entsprechende Absténde ein.
Der verbleibende HQ30-Bereich wird als AufschlieBungsgebiet gekennzeichnet und zahlt grund-
saizlich als geschutzter Lebensraum gem. NSchG, eine Freigabe und Bebauung ist erst nach was-
serrechtl. Bewiligung méglich (aufgrund der geringen Uberflutungshéhe sind keine groBen Umset-
zungsschwierigkeiten zu erwarten).

Um die Ladrmemissionen zu begrenzen, werden die entsprechenden MaBnahmen aus dem schall-
technischen PROJEKT von DI Wolfgang Graml in den Bebauungsplan tbernommen.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass die Umsetzung der geplanten Gewerbezone den
Uberortlichen und ortlichen Planungszielen weitestgehend entspricht. Es sind zwar Auswirkungen
auf die Umweltschutzziele (Larm- und sonstige Emissionen) und Naturschutzziele (Lebensraumkorri-
dor, Gewdsser angrenzend, Uberflutungsbereich) zu erwarten, welche jeweils durch im Bebau-
ungsplan enthaltene MaBnahmen gering gehalten werden sollen. Aufgrund der groBen Bedeu-
fung der inferkommmunalen Gewerbezone fUr die Region ist aber eine Abwdgung zugunsten des
Vorhabens moglich.

Die ggst. Anderung des Flichenwidmungsplanes kann daher aus ortsplanerischer Sicht beflrwor-
tet werden.
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Orthofoto:

Foto der Abdnderungsflache:

Ansicht von Morden
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Ansicht von Stdwesten
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Wigkengraben - Blick von Nordwesten

9.5. Reaktion des/der Ortsplanerin zur Stellungnahme der Abteilung 10

Im Rahmen der Vorbegutachtung ergingen folgende Stellungnahmen und wurden fur den Auflo-
gebeschluss wie folgt bertcksichtigt. Die abschlieBende Begutachtung durch die Abt. 10 erfolgte
mit Stellungnahme vom 31.07.2023 (s. ganz unten).

1. OBB - INFRASTRUKTUR AG

Lt. Stellungnahme der OBB Infrastruktur AG wird aufgrund der Neuerrichtung der Hochleistungsstre-
cke eine Verlegung der LandesstraBe L238 nach Norden sowie ein neuer StraBenknoten zur Einbin-
dung der Wenger StraBe und der Waldsiedlung erforderlich. Entlang der Wenger StraBe wird eine
neue Haltestelle, als Ersatz fur die entfallende Haltestelle K&stendorf Reischberg geplant, welche
teilweise auf den Grundsticken GP Nr. 519/1 und 520/1 situiert werden soll. Derzeit sind Einreichpla-
nungen zur eisenbahnrechtlichen Baugenehmigung seitens der OBB im Gange und die geringe
Verschiebungen der Verkehrsanlagen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die Bebauung auf
den o0.a. Grundstucken kénnte diese Verkehrsanbindungen , erschweren bzw. verunmaoglichen™.
.Im Sinne des vorrangigen Interesses an der Freihaltung fUr das Verkehrsinfrastrukturprojekt™ sollten
It. Stellungnahme ,deshalb die im beiliegenden Plan gekennzeichneten Teilfldichen der Gst. 519/1
und 520/1 mit einer Breite von 10 m (gemessen von der Grenze des Gst. 501 bzw. 518, alle KG
56303 Todtleinsdorf) nicht in Bauland umgewidmet werden.™

->Dieser Forderung wird insofern Rechnung getragen, dass entlang der Landesstrale ein Streifen
von 10 m Breite ab GrundstlUckgrenze als ,Grunland -Abstandsfldche™ gewidmet wird. Diese Ab-
stand entspricht ziemlich genau dem Bauverbotsbereich der LandesstraBe, der 12 m ab Fahrbahn-
rand betragt.

Im Bereich der EinmUndung der Gemeindestrale soll der Grunstreifen dann verlaufen und entlang
der GemeindestraBe aus folgendem Grund nicht berdcksichtight werden: It. Angaben des Regio-
nalverbands, der auch fur die Planung des &ffentlichen Verkehrs in der Region zustandig ist, han-
delt es sich bei der Buslinie ausschlieBlich um Schilerverkehr - mehr ist aufgrund des Parallelver-
kehrsverbots entlang der Bahn nicht moglich. Aufgrund neuer Vorgaben wird dieser Schilerver-
kehr in den ndchsten Jahren auf Bedarfsverkehr umgestellt werden, der keine fixen Haltestellen
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mehr bendtigt und die Schuler:innen direkt in den Siedlungsgebieten abholt. Daher ist eine Fl&-
chenvorsorge ebenso wie eine Verbindung zw. geplanter Haltestelle und Gewerbegebiet nicht
erforderlich, eine kurze Anbindung an die Bahnhaltestelle hingegen umso wichtiger. Falls eine Hal-
festelle aus noch nicht absehbaren Grinden doch erforderlich sein sollte, so bleibt die nordostli-
che Seite der GemeindestraBe jedenfalls von Bebauung frei und erméglicht einen entsprechen-
den Planungsspielraum.

Lt. Stellungnahme der OBB soll im direkten Bereich der Bushalfstelle ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgelegt werden und mégliche Gefahren durch toten Winkel von Fahrzeuglenkern aufgrund von
Ein- und Ausfahrten vermindert werden.

-> Da die Zufahrt ohnehin Uber die neue ErschlieBungsstraBe erfolgen soll, wird das Ein- und Aus-
fahrtsverbot im Bereich der L238 sowie der WengerstraBe im Bebauungsplan bis zur geplanten Er-
schlieBungsstraBe verldngert.

2. OFFENTLICHER VERKEHR UND VERKEHRSPLANUNG

Lt. Stellungnahme der Fachdienststelle fur &ffentlichen Verkehr und Verkehrsplanung sollte von ei-
ner ,derzeitigen Umwidmung Abstand genommen werden®, da die Planung fur die Umlegung der
L238 sowie der GemeindestraBe Wenger StraBe noch nicht abgeschlossen sind. Dadurch kdnnten
sich Auswirkungen auf den Bebauungsplan und das AusmaB der Umwidmungsfl&che ergeben. In
der Stellungnahme werden Uberlegungen seitens SVV und OBB bzgl. einer neuen Bushaltestelle,
welche Auswirkungen auf den Bebauungsplan hdtte, angeflhrt. Diese sowie eine Verbindung zw.
Bushaltestelle und Betriebsgebiet sollten in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

-> Ein Aufschub der Umwidmung auf einen spateren Zeitpunkt, an dem die Verkehrsplanungen der
OBB abgeschlossen sein werden, kann aufgrund der fehlenden Absehbarkeit nicht berticksichtigt
werden. Das Interesse des Regionalverbandes, das interkommunale Gewerbegebiet in naher Zu-
kunft umzusetzen, ist sehr groB, da die Optionen fur die GrundstUckskdufe sowie bereits geplante
konkrete Betriebsansiedelungsvorhaben keinen Aufschub erlauben.

Bzgl. Berlicksichtigung der geplanten Bushaltestelle: sieche oben bei OBB!

Lt. Stellungnahme soll der aktuelle Bauverbotsbereich entlang der L238 frei von Umwidmungen ge-
halten werden und Bebauungsplan eingetragen werden.

-> Diese Forderung wird berucksichtigt: Der Bauverbotsbereich der L 238 im Bereich der Landes-
straBe (12 m ab Fahrbahnrand) ist nahezu ident mit der von OBB geforderten Abstandsfléiche von
10 m ab Grundstucksgrenze. Daher wird der Bauverbotsbereich mit 10 m ab Grundstiickgrenze zur
LandesstraBe hin eingetragen und nicht als Bauland, sondern als ,Grinland -Abstandsfléche™ ge-
widmet. Der Bauverbotsbereich wird auch in den Bebauungsplan Ubernommen.

3. UMWELTSCHUTZ - FACHBEREICH LARM

Lt. Stellungnahme der Fachdienststelle fur Umweltschutz wurde ein schalltechnisches Projekt von DI
Graml in Abstimmung mit dem Referat 5/02 zum Schutz der angrenzenden Wohnsiedlung durch
Belastungen aus dem Gewerbegebiet als Vorabzug erstellt, welches in zwei Punkten noch zu Uber-
arbeiten sein wird. Ob sich daraus weitere LarmschutzmaBnahmen ergeben, kann If. Stellung-
nahme Umweltschutz ,noch nicht abgesehen werden.™

Lt. Stellungnahme wlrde eine Widmung als Gewerbegebiet im Bereich der Retentionsflche dazu
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fuhren, dass diese FiGche als potentielle Larmqguelle berucksichtigh werden musste und das schall-
technisches Projekt Uberarbeitet werden musste. Eine Widmung als Betriebsgebiet in diesem Be-
reich wdre moglich.

-> Nach Abstimmung mit dem BUro Graml wird der Bereich der Retentionsfiéiche im Gewerbege-
biet belassen, er kann in der schalltechnischen Berechnung enfsprechend berlcksichtigt werden.

Lt. Stellungnahme Umweltschutz sollen die MaBnahmen zum Immissionsschutz nicht nur im Texttell,
sondern nunmehr auch im Planteil des Bebauungsplanes dargestellt werden.

->Die gewUnschte Darstellung der erforderlichen MaBnahmen zum Immissionsschutz im Planteil er-
folgt nicht durch Darstellung der Larmschutzwdnde, sondern durch den Verweis auf "Besondere
Festlegungen im Text".

4, WASSERWIRTSCHAFT
kein Einwand

5. NATURSCHUTZ

Unter Verweis auf das umweltgeprufte REK wird in der aktuellen Stellungnahme auf die natur-
schutzfachliche Stellungnahme zum REK vom 17.09.2014 verwiesen.

-> die damalige Stellungnahme hatte nicht auf den Entwicklungsplan, sondern auf den Differenz-
plan Bezug genommen und wurde am 30.09.2014 durch eine neue Stellungnahme ersetzt.

Der Lebensraumkorridor wirde beeintréchtigt, da er zur Hélffe bebaut werden soll, es braucht ei-
nen Mindestabstand von 10 m zur Uferkante. Ansonsten wdre eine dkologische Begleitplanung zur
Aufrechterhaltung des Lebensraumkorridors zu erstellen.

-> Im Entwurf wurde eine Grunlandabstandsfldche von 5 m eingetragen, diese Breite soll aus fol-
genden Grinden beibehalten werden:

-> Zwar wurden in den allg. Freiraumfestlegungen des REK fur gréBere Gewdsser ein 10m-Abstand
festgelegt, diese Breite sollte - aus raumplanungsfachl. Sicht - v.a. den Spielraum fur kUnftige MaB-
nahmen und insbesondere eine naturndhere Gestaltung der Gewdasser sichern. Nun wurde der Eis-
bach durch die laufende Renaturierung im Bereich der Gewerbezone Weng von knapp 11 m auf
eine Breite von 17 bis 35 m aufgeweitet, die gewlnschte Verbesserung erfolgte also bereits.

-> Die FlGche des renaturierten Eisbachs wird wohl bis zur Béschungsoberkante der Gewdasserpar-
zelle als geschufzter Lebensraum eingestuft werden, aber nicht dartber hinaus. Es gibt kein Be-
gleitgehdlz, die FiGchen wurden schon bisher bis direkt an die Bachgrenze intensiv als Mdhwiese
genutzt. Nunmehr wurde bereits eine Fldiche im AusmaB von ca. 770 m? zugunsten der Renaturie-
rung abgetreten. Mit dem 5 m breiten Abstandsstreifen im AusmaB von ca. 1602 m? wird ein Puffer
zwischen StraBe und Bach geschaffen und zur Schaffung eines Gehdlzstreifens verwendet. In
Summe wird das Grundstick Nr. 522 also um eine Fliche von ca. 2372 m? zwecks 6kologischer Ver-
besserung des Eisbaches verkleinert. Eine weitere Verbreiterung des Puffers als Grunlandfléche er-
scheint unverhdaltnismdaBig, zumal auch der Bereich des Retentionsbeckens einen dkologischen
Mehrwert gegenUber der heutigen Intensivwiesennutzung schafft.

-> Bedingt durch die Vorgaben des Hochwasserschutzprojekts kann der Bereich nérdlich der
WengerstraBe nicht mehr gewerblich genutzt werden, der regionalen Gewerbezone geht somit
eine Fl&che von ca. 3 ha verloren. Alle weiteren FiGchenverluste reduzieren die regionale Funktion
der Gewerbezone. Zudem ist das Bauland im nérdlichen Bereich gerade einmal 60 m breit. Abzug-
lich der ErschlieBungsstraBe verbleibt hier eine Bauplatztiefe von ca. 53 m, jede weitere Verkleine-
rung verringert die Moglichkeit einer sinnvollen gewerblichen Nutzung massiv.
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In der Stellungnahme werden sodann die damaligen Stellungnahmen zu den Pruffidchen 61 u. 62
zitiert. Hauptaussagen: es braucht eine zumindest 3-reihige Bepflanzung am Rand des Gewerbe-
gebiets, der Grunlandstreifen am Eisbach muss zumindest 10 m betragen.

-> die beiden zitierten Fl&chen liegen weiter norddstlich und betreffen die Entwicklungsfldchen 5b
(Palfinger) und 5a (die wg. der HL-Planung nicht bebaubare Fidche stdlich Palfinger mit der PV-
Freianlage), sind also fur die ggst. Umwidmung nicht relevant. Die eigentlich zutreffende Natur-
schutzstellungnahme zur Fiiche 6a vom 30.09.2014 lautet:

"Fldche 6aGF:

Die entlang des Eisbaches vorgesehenen Retentionsfidchen sind auch aus naturschutzfachlicher
Sicht zu begriiBen, da sie fur den Biotopverbund von wichtiger Bedeutung sein kdnnen. Zusammen
mit dem direkt angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet ergibt sich in diesem Bereich ein ca.
25 bis 30 ha groBes zusammenhdngendes Gewerbegebiet auf einer Entfernung von ca. 700 m
Luftlinie zum Natur- und Europaschutzgebiet Wallersee-Wengermoor. Zur Einbindung in das Land-
schaftsbild wird ein Gestaltungskonzept fur den gesamten Gewerbegebietskomplex fUr notwendig
erachtet, Dieses Konzept soll neben MaBnahmen zur Ein-und Durchgrinung auch die Einbindung
der FlieBgewdsser in diesem Bereich umfassen (Aufrechterhaltung des Biotopverbundes entlang
des Eisbaches; Mindestabstand der Gewerbenutzung von je 10 m an beiden Seiten der FlieBge-
wasser). Bei Umsetzung der im Planungsbericht vorgesehenen Vermeidungs- und Verringerungs-
maBnahmen und der im Entwicklungsplan skizzierten landschaftlichen Einbindung besteht aus na-
turschutzfachlicher Sicht kein grundsatzlicher Einwand. Es wird jedoch empfohlen, das Gestaltungs-
konzept mit dem zust&ndigen Naturschutzbeauftragten abzustimmen. Weiters ist darauf hinzuwei-
sen, dass moglicherweise bestimmte MaBnahmen auch auf gewidmetem Bauland durch die
N&ahe zum Vogelschutzgebiet Wallersee-Wengermoor einer Naturvertréaglichkeitsprifung bedurfen.
Dies ist dann der Fall, wenn diese MaBnahmen das Potential haben, die SchutzgUter des Schutzge-
biets von auBen zu beeintrachtigen (z. B. kdnnten starke Beleuchtungsanlagen mit groBen Reich-
weiten des Lichtes eine Stérung der Vogel-Lebensr&iume im nahegelegenen Europaschutzgebiet
bewirken). Es wird daher empfohlen, vor Umsetzung konkreter Betriebsbauvorhaben mit dem zu-
sténdigen Naturschutzbeauftragten Kontakt aufzunehmen.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass das in der Biotopkartierung erfasste Feldgehdlz (Bio-
tfopnummer 563080087) unter den Schutz gemdB § 26 Salzburger Naturschutzgesetz féllt. Das Ent-
fernen dieses Geholzes ist nur im Wege eines Naturschutzverfahrens zuldssig."

-> die genannten MaBnahmen flossen in die standortbezogenen Festlegungen des REK ein und
wurden in der Folge auch in der ggst. Umwidmung bertcksichtigt. Das geforderte Gestaltungskon-
zept entspricht (zumindest in Teilen) dem auch von Sach- und Regionalprogramm geforderten
Gestaltungskonzept. Dieses liegt den Umwidmungsunterlagen bei (s. Kap. Planungsgrundliagen).
Bzgl. 10 m-Abstand siehe Behandlung weiter oben. Der hier geforderte 10 m-Abstand zur "Gewer-
benutzung" ist aus raumplanungsfachl. Sicht erfullt, da sich aufgrund des 5m-Grunstreifens und der
7 m breiten StraBe ein Puffer von 12 m ergibt.

Das genannte Feldgehdlz ist nicht vom Planungsgebiet umfasst.

In der Stellungnahme wird des Ofteren auf die naturschutzrechtliche Bewiligungspflicht bei Eingrif-
fen in die geschufzten Lebensrdume, im HQ 30 und fur die Renaturierung hingewiesen.

-> Das wird zur Kenntnis genommen. Eine Beeintréachtigung der Biotope wurde durch Situierung der
Baulandfldchen und Einhalten eines Abstands vermieden, ggf. ist im sp&teren Verfahren ein natur-
schutzrechtl. Verfahren nétig (Wegebau, Bricke fur FuBwegverbindung zur Bahn...).

-> Die Renaturierung des Eisbaches selbbst wurde mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Salz-
burg-Umgebung vom 08.08.2019 bewilligt, es sind auch Auflagen in naturschutzfachlicher Hinsicht
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erhalten. Der Ruckbau des Ausleitungskraftwerkes Lauterbacher ist Bestandteil der Bewilligung und
wurde in der Stellungnahme des naturschutzfachlichen Amtssachversténdigen DI Klaus Kogler
vom 19.06.2019 besonders hervorgehoben.

"Aus Sicht der ASV und nach den eingereichten Unterlagen (keine vorhanden) zufolge hat die Re-
naturierung jedoch wenig mit raumordnungsbedingten MinderungsmaBnahmen (Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan) zu tun.

-> das stimmt nicht ganz - die wasserrechtl. Bewilligung wurde von Gemeinde beantragt, um den
Hochwasserschutz ua. fur die geplante Gewerbezone zu verbessern, sodass es durchaus einen di-
rekten Zusammenhang gibt. Die im Bebauungsplan festgelegten FreiraurnmaBnahmen wdéren
aber auch ohne Renaturierungsprojekt umgesetzt worden.

"Es wird aus naturschutzfachlicher Sicht nahegelegt, das geplante Retentionsbecken nicht rein
tfechnisch zu bauen, sondern moglichst naturnah zu gestalten..."

-> Eine nafurnahe Gestaltung wdére auch aus raumplanerischer Sicht winschenswert. Grundsétz-
lich wdare es moglich, das Retentionsbecken auch im Grunland zu errichten, in diesem Fall wiurde
aber die Ausnahme vom Lebensraumschutz gem. § 24a NschG nicht greifen. Die gewdhlte Vari-
ante der Retention im Bauland erlaubt also eine naturnahe Gestaltung, ohne eine Einschr&nkung
durch den Lebensraumschutz erwarten zu mussen.

"zu einem geplanten Wiesenweg am Eisbach wird angemerkt, dass Wege und alle Eingriffe in § 24
Biotope einschlieBlich Bebauung ihrer Pufferbereiche naturschutzrechtlich zu bewilligen sind"

-> der "Wiesenweg" ist ein Zitierfehler, es handelf sich um den "Wiesengraben" (wurde im Bebau-
ungsplan korrigiert).

"... eine erholungszweckmdBige Nufzung des Abstandsstreifens bzw. des Biotopbereichs wird aus

naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt..."

-> Da Wasser Erholungssuchende immer anzieht, ist ein "Aussperren" nicht sinnvoll, sehr wohl aber
eine Art Besucherlenkung. Mit der "punktuellen Zuganglichkeit" ist an Bereiche gedacht, wo man

einen Ausblick auf den Eisbach hat, evt. kombiniert mit Sitzbdnken und einer Zugangsmaoglichkeit
zum Wasser. Schlussendlich muss auch fur die Feuerwehr eine Zug&nglichkeit zum Eisbach gege-

ben sein (Ansaugstellen).

"Die Pflanzbindung mit Hecken bzw. das landschaftspflegerische Begleitkonzept ist den womdglich
spateren Grundstuckseignern nachweislich zur Kenntnis zu bringen und die Vorgaben sind, unab-
hangig der Besitzverhditnisse, verbindlich umzusetzen."

-> Die Pflanzbindung ist Uber den Bebauungsplan fur die sp&teren Bauverfahren verbindlich vorge-
geben, zusaizlich wird die Erhaltung der Gehdlzstreifen in den Kaufvertrdgen berdcksichtigt.

"Zum Wohngebiet westlich wurde, frotz Angaben im REK und der Forderung in der naturschutz-
fachlichen STN keine Pflanzbindungen eingetragen. Dies ist zu ergdnzen."

-> wird berUcksichtigt. Diese Pflanzbindung wurde nicht eingetragen, da die Verwendung der be-
froffenen Fiche noch nicht klar war. Sie kommt jetzt noch nicht ins Bauland, die Hecke wird daher
vorerst als "Konzeptinhalt" (da noch nicht Teil des Planungsgebiets, noch im Grunland) eingetra-
gen.

"Die It. Angaben geplante Renaturierung des Eisbachs ist als Biotop zu betrachten und nicht in das
Bauland zu integrieren. Der Bach, auch folglich geschutzt nach § 24 inklusive eventueller
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Uferbegleitgehdlze oder naturnaher Gestaltung oder eventueller Ausgleichsfléchen und nétigen
Pufferabsténden haben im GLG (GAF) zu verbleiben. Die planlich dargelegte Pflanzbindung 6st-
lich

des FlieBgewdssers und damit eine Baulandintegrierung oder betriebliche Erholungsfléchennut-
zung ist auszuschlieBen. Die Pflanzbindung wdare am westlichen Grenzbereich der hiermit geforder-
ten GAF-FlGche zu erstellen.”

-> Die Gewdsserparzellen selbst werden als "Grunland-Gewdsser" gewidmet, nicht als Abstandsfld-
chen. Der Hinweis auf eine "Pflanzbindung &stlich des FlieBgewdssers" ist nicht verstandlich, denn
der Bereich &stlich des Eisbaches zahlt nicht zum Planungsgebiet. Die Abgrenzung der neuen Ge-
wasserfl&iche erfolgte It. wasserrechtl. Einreichprojekt bzw. Grundstickstauschplan. Zum Gewerbe-
gebiet hin wird die Bdschungsoberkante der Grenze der Gewdsserwidmung zugrunde gelegt. Der
anschlieBende 5 m breite Streifen ist It. Bundeswasserbau rote Zone. Ublich wéren 10 m, hier sind
"auf Grund der Mbglichkeit eine flussdkologische MaBnahme umsetzen zu kdnnen" nur 5 m erfor-
derlich. Als kUnftiger geschutzter Lebensraum ist wohl nur die Gewdsserparzelle bis zur Bdschungs-
oberkante zu betrachten. Es gibt weder Begleitgehdlz noch HQ 30 (auBer beim Einmundungsbe-
reich des Wiesengrabens).

"Die Bachrenaturierung ist ein eigenstdndiges wasserrechtliches und naturschutzrechtliches Verfah-
ren, welches nicht als MinderungsmaBnahme fur landschaftliche Eingriffe im Sinne der Raumord-
nung verstanden werden kann. Die MaBnahmen sind zu frennen.”

-> Die Renaturierung wird auch nicht als Ausgleich fur die Baulandwidmung betrachtet, sondern ist
als Bestandteil des Hochwasserschutzes unabhdngig davon zu sehen. Das Bauland wird so konfi-
guriert, dass die Auswirkungen auf die neue Gewdsserfldchen minimiert werden und die nétigen
Absténde eingehalten sind.

"Sollte eine Verbindung der RenaturierungsmaBnahmen mit dem landschaftspflegerischen Begleit-
plan (der hier nur als Pflanzgebot unter 1.3.5 behandelt wird) hergestellt werden, so sind alle pro-
jektierten MaBnahmen zur Renaturierung im Raumordnungsverfahren detailliert in einem noch aus-
zuarbeitenden Landschaftspflegerischen Begleitplan konkret projektmdaBig anzufGhren, um zu ei-
ner naturschutzfachlichen Beurteilungsfahigkeit zu gelangen. Dies damit begrindet, dass im
Raumordnungsverfahren keinerlei naturschutzbehodrdlichen Verfahrensunterlagen zur Renaturie-
rung vorliegen."

-> Das ist nicht ganz nachvollziehbar! Die Renaturierung wurde in einem konzentrierten wasser-
rechtlichen Verfahren unter Einbeziehung des Naturschutzes abgehandelt und ist folglich nicht
mehr Gegenstand des Raumordnungsverfahrens. Die naturschutzfachliche Beurteilung hat sich
auf die Anderung des Fldchenwidmungsplanes und auf jene MaBnahmen im Bebauungsplan zu
beschrdnken, die sich aus der Umweltprifung des REK ableiten. Fur einen landschaftspflegeri-
schen Begleitplan (Uber das in Regionalprogramm und REK geforderte und ohnehin vorliegende
Gestaltungskonzept hinaus) gibt es keine Rechtsgrundlage, er kann nicht als Beurteilungsgrund-
lage fur die Umwidmung gefordert werden.

"Schlussfolgerung:

Eine positive naturschutzfachliche Stellungnahme kann erfolgen, wenn:

- 10 m Abstand als GAF-Fi&iche zum neuen (renaturierten) Biotop sowie Ubereinstimmung aller Auf-
lagen mit dem naturschutz- sowie wasserrechtlichem Bescheid

- Nutzungsausschluss des Biotops mit Pufferbereich; keine Parklandschaft sondern Naturfldche (Le-
bensraumkorridor, Naturhaushalt, Biotopverbund)

- naturnahe Gestaltung der Pufferfldche, damit die Lebensraumkorridorfunktion gewdhrleistet
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werden kann und gleichzeitig als Ausgleich fur die betrdchtliche bodenversiegelte FiGiche dienen
kann

- Bepflanzung zum Siedlungsgebiet hin (Landschaftsbild, Erholungswert fur Einheimische)

- Verpflichtende Ubemahme der naturschutzfachlichen bzw. landschaftspflegerischen Begleitplo-
nung bei etwaigen GrundstUcksverk&ufen"

-> bzgl. Abstand s. ganz oben; bzgl. Auflagen - welche Auflagen sollen mit den Bescheid Uberein-
stimmen? Im Raumordnungsverfahren gibt es keine Auflagen.

-> bzgl. Nutzungen im Biotops und Pufferbereich: der Renaturierungsbereich ist nicht Bestandteil
der vorliegenden Planung, der Pufferbereich sehr wohl - fir einen kompletten Ausschluss einer Er-
holungsnutzung gibfts hier keine Rechtsgrundiage!

-> Pufferbereich: fUr die Abstandsfldche wurde eine Pflanzbindung mit Gehdlzpflanzung festge-
legt.

-> Bepflanzung zur Siedlung hin: wurde im Bebauungsplan ergdnzt;

-> Ubernahme der Begleitplanung bei Grundstlicksverkdaufen: diese ist im Bebauungsplan fixiert
und dieser ist ohnehin fur das Bauverfahren verbindlich.

ABT. 10/RAUMORDNUNG:

Das Gestaltungskonzept ist mit dem Naturschutzbeauftragten abzustimmen.

-> eine Abstimmung mit Abt. 10 u. Naturschutz wird noch wdhrend der Auflage erfolgen.

Die Baulandausweisung ist parallel zur LandesstraBe um 10 m zurlickzunehmen.

-> wurde berucksichtigt.

Das schalltechn. Projekt ist mit der FD Umweltschutz abzustimmen, z.T. Unterlagen unvollsté&ndig.
-> 8.0. unter Umweltschutz/L&rm. Die Abstimmung wird rechtzeitig erfolgen.

Das AufschlieBungsgebiet Naturgefahren im stdl. Bereich weist keine Indexnummer auf und ge-
hort demnach zur Fl&iche mit der Nr. 10, AufschlieBungsgebiete werden aber nicht befristet.

-> Das wurde am Mappenblatt und auf den Planausschnitten korrigiert, das AufschlieBungsgebiet
wurde mit der n&chsten freien Nummer "12" versehen. Damit ist das AufschlieBungsgebiet unab-
h&ngig vom angrenzenden Gewerbegebiet, am Beiblatt werden weder Befristung noch Folgewid-
mung eingetragen.

Behandlung der Stellungnahme des Landes - Parteiengehér

Mit Schreiben vom 31.10.2023 (ZI. 21003-1320/42/31-2023) wurde der Gemeinde das voraussichtli-
chen Vorliegens eines Versagungsgrundes mitgeteilt. Am 28.11.2023 fand diesbezuglich eine Be-
sprechung beim Amt der Salzburger Landesregierung statt. In der Folge wurden im Rogserve ein
Aktenvermerk einer Riicksprache der Abt. 10 mit den OBB sowie zwei ergéinzende Stellungnahmen
von Wasserwirtschaft und Naturschutz protokolliert.

Aufgrund der erforderlichen Anderungen wird es bei der Sitzung der Gemeinde Kdstendorf am
14.12.2023 einen Ergdnzungsbeschluss geben.

Im Folgenden werden die von der Abt. 10 aufgezeigten Punkte behandelt.

zum Widerspruch zu Entwicklungsprogrammen des Landes und zur Bedachtnahme auf die gege-
benen und angestrebten Strukturverhdltnisse:

-> L. Stellungnahme ist der Widerspruch in der fehlenden Berlcksichtigung der geforderten Bau-
landreduzierung bergrindet. Wie telefonisch mit DI Lebesmuhloacher abgekiart, war die zitierte
Stellungnahme der OBB jene aus der Vorbegutachtung gewesen. Denn der 10 m Griinlandstreifen
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entlang der LandesstraBe war im Lefztstand der Teilinderung bereits enthalten gewesen, nicht je-
doch entlang der Wenger StraBe. In der aktuellen OBB-Stellungnahme wird entlang der Wenger
StraBe nach wie vor ein Grdnlandstreifen von zumindest 5 m Breite gefordert. Dieser Streifen wird in
den Fldchenwidmungsplan eingearbeitet, Gem. Aktenvermerk der Abt, 10 vom 04.12.2023 bezieht
sich der geforderte 5 m-Streifen nicht nur auf den Konsultationskorridor, sondern auf beide Grund-
stUcke 519/1 und 520/1 KG Todtleinsdorf.

zur ausreichenden Inferessenabwdgung:
-> diese hat sich ertbrigt, da sich dieser Punkt speziell auf den Konflikt zwischen GG-Widmung und
HL-Korridor bezogen hat und der geforderte Grunlandstreifen nun zur Gé&nze berucksichtigt wird.

zur Beachtung der Raumordnungsgrundsdize:

Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen

-> Die fehlende Berlcksichtigung des Grundsatzes wird in der Stellungnahme damit begrindet,
dass kein ausreichender Abstand zur geplanten Infrastruktur berlcksichtigt worden ist. Dieser Ab-
stand wird mit dem geplanten Grinlandstreifen zur Wenger StraBe im Ergdinzungslbeschluss der
Gemeindevertretung nunmehr berucksichtigt.

-> Zur gewunschten Abwdgung zwischen den Interessen einer naturrumlichen Entwicklung und
einer gewerblichen Entwicklung ist festzustellen, dass das eine ohne dem anderen nicht mdglich
gewesen wdre. Ohne eine gewerbliche Entwicklung hétte es in diesem Bereich auch kein Hoch-
wasserschutzprojekt und keine Renaturierung gegeben. D.h. die naturrdumliche Entwicklung hatte
sich héchstwahrscheinlich auf den Ruckbau des Wehrs der Fa. Lauterbacher beschrénkt. Damit
wdre zwar ein Hindernis im Bach beseitigt worden, die angrenzenden landwirtschaftlichen Fiichen
wdren aber nach wie vor in gleicher Weise bewirtschaftet worden. Statt einer Verbesserung der
okologischen Situation hdtte es nur ein Beibehalten des gegenwdartigen Zustands gegeben.

-> zur "verstarkten BerUcksichtigung der Umweltschutzbelange..." und den Stellungnahmen der
Fachdienststelle Naturschutz: in der Naturschutzstellungnahme vom 23.10.2023 wurde wie bereits
zuvor ein 10 m-Puffer zum Eisbach gefordert. In den ergdnzenden Stellungnahmen der Bundeswas-
serbauverwaltung und des Referats Naturschutz vom 30.11.2023 wurde dann aber festgehalten,
dass es aufgrund der besonderen dkologischen Aufwertung des Eisbaches im Zug der Renaturie-
rung ausreicht, wenn ein 5m-Streifen freigehalten wird. Der vom Naturschutz verlangte Nutzungs-
ausschluss des Biotops samt Pufferbereich wird insofern berlcksichtigt, dass im Bebauungsplan der
bei den Pflanzgeboten enthaltene Zugang zum Freiraum an den Gewdassern gestrichen wird. Wie
in &dhnlichen Fdllen ist zwar anzunehmen, dass der Renaturierungsbereich von Erholungssuchenden
aufgesucht wird, da solche Bereiche sehr attraktiv sind, die Zuganglichkeit soll aber nicht mit bauli-
chen MaBnahmen geférdert werden. Die Ubrigen Punkte (naturnahe Gestaltung der PufferflGche,
Bepflanzung zum Siedlungsgebiet hin, Uberbindung der naturschutzrelevanten Planungsvorgaben
an die Ka&ufer) sind im Bebauungsplan enthalten bzw. gilt der Bebauungsplan samt allen MaBnah-
men naturlich auch fur die kunffigen EigentUmer der Liegenschaften. Zusdizlich wird der Regional-
verband Gestaltungs- und Nufzungsvorgaben in die Kaufvertrdge aufnehmen.

zur REK-Ubereinstimmung:

-> Bzgl. der gewunschten Abstimmung mit dem Naturschutz und dessen direkte Einbindung darf
auf das (angekundigte) Fehlen des Naturschutzes bei der Besprechung am 28.11.2023 verwiesen
werden. Es hatte im Vorfeld seitens der Gemeinde und des Ortsplaners mehrere Versuche gege-
ben, eine gemeinsame Besprechung mit Abt. 10, Naturschutz, Regionalverband und Gemeinde
zustande zu bringen, es hatte aber nie funktioniert. Grundsatzlich ist im REK die Abstimmung mit
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dem Naturschutz eine "Soll"-Bestimmung und keine Pflicht. Im Vorfeld der Umwidmung war bespro-
chen werden, dass aufgrund der geplanten Vorbegutachtung keine eigene Abstimmung zu erfol-
gen braucht, sondern der Naturschutz auf diese Weise ohnehin einbezogen wird.

-> zur REK-Festlegung eines mindestens 10 m breiten, naturnahen Granlandstreifens ist folgendes
auszufhren:

Im REK K&stendorf sind folgende gewdsserbezogene Ziele enthalten:

"- Zur Sicherung des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren sollen die dkologisch wertvollen Grun-
strukturen miteinander vernetzt werden (Biotopverbundsystem). Der Eisbach als dkologisches Ruck-
grat der Gemeinde soll naturnahe gestaltet werden.

- Naturnahe Gestaltung von FlieBgewdssern, Offnung von Grabenverrohrungen.

- Bei kleinen bzw. gréBeren (Eisbach, Tiefsteinbach, Doplerbach, Schreiberroiderbach) FlieBgewds-
sern mussen mindestens funf bzw. zehn Meter beiderseits der Uferlinie als Freihaltefldche ausgewie-
sen sein und von zukunftiger Bebauung freigehalten werden. In diesen Freihaltefldchen sind Bo-
denversiegelungen (z.B. fUr Parkpl&tze) und eine intensive gartnerische Nutzung mit Abz&unung
nicht zuldssig (Vorgabe fUr Bebauungsplanung).”

Zum Zeitpunkt der REK-Erstellung betrafen Konflikte zw. Gewdsser und Entwicklungsfiéchen fast
ausschlieBlich den Eisbach, derim Ubrigen fast Uber die gesamte Lange sehr naturferne gestaltet
war. Wenn man vom Wenger Moor absieht, erfolgte die erste Renaturierung erst im Zug des Bau-
landmodells HellmUhle (ca. 2014), ungefdhr parallel zur Fertigstellung des REK. Die damit gemach-
ten Erfahrungen konnten so nicht mehr in die Formulierung der REK-Ziele einflieBen.

Fur die im REK mehrfach geforderte naturnahe Gestaltung von Gewdssern ist zuallererst ausrei-
chend Fléche erforderlich. Mit einem beidseitigen 10m-Grinlandstreifen und einer im Schnitt 10 m
breiten Gewdsserparzelle war somit ein Spielraum sowohl flr eine naturnahe Gestaltung als auch
fur ein bachbegleitendes Gehdlz gegeben. Entsprechend war z.B. im ersten Gestaltungskonzept
fur die Gewerbezone (noch vor der Renaturierung) eine Gesamtbreite von ca. 30 m eingetragen.
In der aktuellen Teilnderung ist eine Breite der Gewdasserwidmung von ca. 17 bis 40 m (im Schnitt
knapp 28 m) vorgesehen. Diese Widmung orientiert sich an den Béschungsoberkanten des Haupt-
gewassers (ohne die landw. genutzten Uberflutungsbereiche). Zusammen mit einem beidseitigen 5
m-Grunlandstreifen ergdbe sich eine Breite von durchschnittlich 38 m, was sowohl gegenuber dem
aktuellen Zustand als auch gegenuber der Variante mit beidseitigem 10 m-Streifen entlang der al-
ten Gewdsserparzelle eine bedeutende Verbesserung darstellt, Zudem ist zu beachten, dass die
B&schung beim bisherigen steilen Trapezprofil des Eisbaches nur eine geringe Lebensraumkorridor-
funktion fUr Tiere des Grunlandes Ubernehmen kann. Beim aktuell umgesetzten Renaturierungspro-
jekt mit abgeflachten Boschungen tbernimmt aber auch ein Teil des Bachbetts diese Funktion, so-
dass die geringere Breite des Grunlandstreifens mit der gréBeren Breite der Gewdsserparzelle mehr
als ausgeglichen werden kann. Im Ubrigen ist im Bebauungsplan festgelegt, dass der Abstands-
streifen mit einer naturnahen Hecke aus Struchern und Laubbdumen zu bepflanzen ist. Die vorge-
sehenen 5 m-Abstandsfléchen sind daher in Ubereinstimmung mit den Zielen des REK.

Zur Einhaltung aller sonstigen wesentlichen raumplanungsfachlichen Erfordernisse:

-> Die Fidchenangabe fur Tfl. 3 war in der Vorbegutachtung falsch angegeben (das BE war ur-
sprunglich kleiner angesetzt und musste entsprechend der Ergebnisse des schalltechn. Projekts er-
weitert werden) - die aktuelle Angabe ist richtig.

Im Zuge des ergdnzenden Beschlusses durch die Gemeindevertretung Kostendorf werden daher
folgende Anderungen vorgenommen:
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1) Entlang der WengerstraBe im Bereich der GP GP 519/1 und 520/1 KG Tédtleinsdorf wird statt
Bauland eine 5 m breite Grunland-Abstandsfléche gewidmet.

2) Im Bebauungsplan entfdllt im Kap. 1.3.5 (Pflanzbindungen und Pflanzgebote) die Festlegung,
dass der Freiraum entflang der Gewdsser punktuell als Erholungsbereich zugdnglich sein soll.
Ergénzende ortsplanerische Unterlagen/Dokumente

Seite 60 von 62 ta231214_gewerbezone_weng_b2_bericht.docx



alleed2 landschaftsarchitekten
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10. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Auszug aus dem Fl&chenwidmungsplan
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Der Ortsplaner
DI Andreas Schwarz
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